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8. Sonstige Planzeichen

8.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

9. Nachrichtliche Ubernahmen

9.1 Es gilt die Garagengestaltungssatzung der Gemeinde Schlehdorf vom 09. August 1994 sowie die

Stellplatzsatzung der Gemeinde Schlehdorf, in Kraft seit 15.11.2013.

Hinweise durch Planzeichen und Text

1. 616/8 Grundstlcksgrenze mit Flurnummer

2. neue Grundstiicksgrenze geplant (unverbindlicher Vorschlag)

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen
diese der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender
Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststédndig zu erkunden, die Versorger sind vorab
zu informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse)
zu beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der glltigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser ist moglichst auf dem Grundstiick zu versickern. Die
Versickerungsanlagen sind nach bau- und planungstechnischen Gesichtspunkten gema DWA-A138 und
DWA-M153 zu planen. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehérigen
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-#schlagswasser in das Grundwasser -

TRENGW - zu entnehmen. Sollte in Folge der anstehenden Bbdden eine Versickerung nicht méglich sein, ist eine

Ableitung des Niederschlagswassers in den Brombergbach zu prifen. Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die zustandige Wasserrechtsbehorde erforderlich.

Immissionen: Ortslbliche Immissionen, die sich aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen bedingen, sind entschadigungslos hinzunehmen.

Emissionen: Bei der Errichtung von Luft-Warmepumpen sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm zubeachten.

Hinweise und Beratungsmaglichkeiten liefert der Flyer des Landesamts fir Umwelt "Larmschutz bei
Luft-Warmepumpen".

Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht geman Art. 1
BayBodSchG) hingewiesen.

10.

i Prinzipskizze Widerkehr mit Darstellung der mafigeblichen Schnittlinie zur Ermittlung der zulassigen
| Wandhohe (rot markiert)

e a1

Bebauungsplan Nr. 13 mit integrierter Griinordnungsplanung
"Hochschhlehdorf" gemal § 13a BauGB, Gemeinde Schlehdorf

Praambel

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Schlehdorf diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Mafigebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im Mafstab 1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom
ist eine Begrindung in der Fassung vom ..........cccccceeiiiines beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan "Hochschlehdorf" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Gemeinde Schlehdorf, den

Stefan Jocher

1. Blirgermeister Siegel

2.1

2.2

2.3

3.1

.......................... Der Satzung

3.2

3.3

3.4

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung

11 Art der baulichen Nutzung

1.11 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO (Verwaltungen und Tankstellen) sind nicht zulassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung

1.21

Im Geltungsbereich wird die héchstzulassige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter bestimmt:

Bezeichnung ——  wao1 — Maximal zulassige Wandhohe (WH) in Meter. Die Wandhéhe (WH) wird gemessen zwischen
des Baufelds GRZ 0,17 OK EG FertigfuBboden (FF) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.
WH 6.30 Sofern zulassige Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunkts der AufRenwand mit der
) 5 e Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den nachst gelegenen entsprechenden
maximal zulassige
Gru:ldfléczl'nuenzalﬁl: 626,60 mihN Schnittpunkten auRerhalb solcher Bauteile maRgeblich (vgl. Hinweis Nr. 12).

Die festgesetzte
Grundflachenzahl darf durch
die Grundflachen gemaR §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Flachen bis zu
einer maximalen
Gesamt-GRZ von 0,75
Uiberschritten werden.

Bezugshdhen bei Grundstiicke mit bestehenden Hauptgebauden:
Die OK EG FF ist im Falle eines Ersatzbaus auf die selbe H6he wie das Bestandsgebaude zu
situieren. Dabei ist eine Abweichung von maximal 0,20cm zulassig. Die im Plan angegebenen
Bezugshohen geben dazu die derzeitige OK EG FF im jeweiligen Eingangsbereich an.

Bezugshdhen bei bisher unbebauten bzw. nur mit einem Nebengebiude bestandenen
Grundstiicke:

Die OK EG FF ist so zu situieren, dass die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshohen
in mUNN nicht Gberschritten werden.

Das natiirliche Gelande ist bis mind. 0,20m unter OK EG FF anzuschitten und
landschaftsgerecht zu modellieren. In Hangsituationen ist das talseitige Herausschauen des
Untergeschosses nur zulassig, wenn dieses fiir Aufenthaltsraume im Sinne von § 45 BayBO
ausgebaut wird. Die maximal zulassige Wandhoéhe fir dieses Untergeschoss betragt 3,00m
gemessen ab dem festgesetzten Bezugspunkt im Gelande. Das anstehende Gelande ist in
diesem Fall talseitig bis zum OK FF des Untergeschosses aufzufllen.

1.3 Baugrenzen, Firstrichtung, Bauweise
1.3.1 me=———  Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze)
1.3.2 / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb der Baufenster (Abgrenzung unterschiedlicher
GRZ, Wandhohen sowie der festgesetzten Bezugshoéhen).
1.3.3 X verbindliche Firstrichtung der Hauptbaukérper; zulassige Abweichung +/-15°; die einzelnen
\, Firstrichtungen beziehen sich auf die jeweils Gberbaubare Flache und sind dort an jeder Stelle
zulassig.

1.34 =260 Verbindliche Mal3e, Angabe in Meter

1.4 Gestaltungsvorschriften

1.41 Dachgestaltung

1.4.11 Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldach mit einer Neigung zwischen 22-30° auszubilden.
Der First der Hauptgebaude ist parallel zur Traufseite der Gebaude mittig zu legen. Alle Hauptgebaude mit
Satteldach miissen Dachiberstande von mindestens 1,00 m aufweisen.

1.41.2 Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist bei Einzelhdusern die Errichtung eines Anbaus in Form einer
Widerkehr an der Traufseite moglich. Die Giebelseite der Widerkehr darf max. 1/3 der Traufseite des
Hauptgebaudes betragen. Der First von Widerkehren muss mindestens 0,50 m unter der Hauptffirstlinie liegen.
Bei Doppelhdusern ist nur die Errichtung einer gemeinsamen Widerkehr zulassig.

1413 Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung des Hauptdachs von mehr als 24° und nur in Form von
Dachgauben mit einer Mindest-AuRRenbreite von 2,00 m zulassig. Die Dachaufbauten durfen max. 40 % der
Dachflache an der Traufseite bedecken. Fiir Gauben gelten die unter 1.4.1.1 festgesetzten Dachneigungen. Der
First der Dachgauben muss mind. 0,20 m unter der Hauptfirstlinie liegen. An Gebaudeseiten, an denen bereits
eine Widerkehr errichtet wurde, ist die zusatzliche Errichtung von Dachgauben nicht zul&ssig.

1414 Alle Dacher sind in dunklen Farbténen (rot, braun) auszubilden. Die Anbringung von Solar- und
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig. Diese sind aufliegend auf der Dachhaut einzubauen. Eine
Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

1.4.2 Fassadengestaltung

1.4.21 Fir die Fassadengestaltung sind ausschliellich weilRe, cremefarbene oder hellgraue Farbanstriche mit
entsprechenden Abstufungen zulassig. Eine Verkleidung der Fassade mit Holz (naturbelassen, braun) ist
zugelassen.

1.4.2.2

Balkonverkleidungen und -briistungen sind in Holz auszufiihren.

4.1

4.2
4.3

4.4

5. Flach
5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

2. Verkehrsflachen

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sowie Rettungswege

4. Griinordnung

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen / Baubeschrankungs- und Schutzzonen

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen mit Wendehammer fiir Pkw und Lkw bis 10,00 m Lange im Bereich der
FI.-Nr. 614/1 und 616 (inkl. Freihaltezone von 1,00 m umlaufend um den Wendebereich, der
von jedlicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten ist)

— — — —

Mit Geh- (G), Fahr (F)- und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich
auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Zwischen Garagentoren und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzuhalten.
Der Stauraum darf zur Straf3enseite nicht eingefriedet werden.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Maf}
zu begrenzen. Die Oberflachenbeldge von Zufahrten und Stellplatzen sind wasserdurchlassig oder als befestigte
Vegetationsflachen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, etc.)

auszufihren. Geschlossene Pflasterdecken und Asphaltflachen sind auf den Privatgrundstiicken nur im Bereich
der privaten ErschlieBungsstrasse gemaR Ziffer 2.2 zulassig.

Die Errichtung von Mobilfunkmasten ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans (sowohl freistehend
als auch als Dachaufbau) unzulassig.

Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen. Diese sind entsprechend der einschlagigen
Feuerwehr

DIN-Vorschriften zur Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen zu befestigen.

Pflanzlisten mit Angabe der Gehdlzarten und Qualitaten: Fur 6ffentliche Grunflachen sowie fir Baumpflanzungen
im privaten Bereich sind ausschlielich einheimische, standortgerechte Gehdlze und Obstbaume zulassig.

Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefihrt (in Klammern die Angabe der
Mindestqualitat).

(1) Bdume |. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 10/12)

(2) Bdume Il. Ordnung (Heister 150/200)
Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum RofBkastanie Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnussbaum Prunus avium Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Obstbdume (resistente und harte Sorten auch fiir rauhe Lagen):
Folgende Sorten sind geeignet:

Apfel (Hochstamm): Berner Rosenapfel, Gravensteiner Apfel, Croncels, Klarapfel, Rote Sternrenette,
Prinz Albrecht von PreuBen, Glockenapfel, Jakob Fischer Apfel, Landsberger Renette, Goldparméne
Zwetschge (Halb- oder Hochstamm): Hauszwetschge, Biihlers Friihzwetschge

Birme (Hochstamm): Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise
Kirsche (Halb- oder Hochstamm): Hedelfinger

(4) Strducher (Heister 2xv, mB. oder oB., H 100/150)
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix spec. Weiden

Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn Prunus spinosa  Schlehe

Rosa spec. Rosen-Arten Syringa vulgaris ~ Gemeiner Flieder

Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildobst, Wildstrduchern und Wildrosen.

Nicht verwendet werden dirfen Lebensbaume und Zypressen sowie gelb- und rotlaubige Gehdlze.
— Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
‘ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

Die vorhandenen Gehdlze und Griinflachen sind zu erhalten und nach den allgemeinen Regeln der
Technik zu pflegen. Bauliche Eingriffe jedlicher Art sind unzuldssig. Fiir Pflanzungen sind Gehdlze
der Listen Ziffer 4.1 zu verwenden. Das Bachufer ist in seinem Bestand zu erhalten. Vorhanden
Zuwegungen zur Gewasserpflege sind freizuhalten.

Auf den bisher unbebauten Grundstiicken sind nach der Errichtung eines Wohngebaudes die unbebauten

Flachen (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder Wegeflachen sowie als Zufahrten oder
Stellplatze erforderlich sind, als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Dabei sind pro 250 m? Grundstlcksflache mind. 1 heimischer, standorttypischer Laub- oder Obstbaum (Qualitat
Hoch- oder Halbstamm) und je 100 m? Grinflache ein Strauch zu pflanzen.

en / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Artenschutzrechtliche Belange (1):
Rodungen sind zum Schutz der Vogel in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Belange (l1):

Abzubrechende Gebaude und GroRbaume sind vor der geplanten Rodung auf mégliche Quartiere von Fleder-
mausen zu priifen. Im Falle eines Besatzes sind entsprechende Vermeidungsmafnahmen in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fir Fledermausschutz zum Schutz der

Individuen zu treffen. Sofern Fledermause in Gebauden nachgewiesen werden, sind diese umzusiedeln und in
den neuen Gebauden sind geeignete Quartierhilfen anzubringen.

S

20-kV- bzw. 110/220-kV-Freileitung, gemaf Orthofoto kartierte Trassenfiihrung der; die genaue
Lage ist vor Ort zu vermessen

Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
Baubeschrankungs- und erweiterte Schutzzone zur 110/220-kV-Freileitungstrasse sowie zur
20-kV-Trasse. Folgende MaRnahmen sind zu beachten:

- die Mindestabstande zu den Leitungsseilen gemal DIN EN 50341-1 03/2002 sind einzuhalten
- Bertiicksichtigung des groRten Durchhangs unter der Leitung und des groRtmaoglichen seitlichen

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss am

2. Billigung des Planentwurfsi. d. F. v. .....ccccooeeee. am

3. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom

4. Behandlung der Anregungen und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am

5. Billigung des liberarbeiteten Planentwurfs i. d. F. vom

6. Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom

7. Behandlung der Anregungen, Abwagung der eingegangenen Stellungnahme am

8. Satzungsbeschluss zum Planentwurfi. d. F. v. ..o am

Schlehdorf, den

Stefan Jocher

1. Blrgermeister Siegel

9. Ausgefertigt, Schlehdorf, den

Stefan Jocher

1. Blirgermeister Siegel

10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ....................... ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Ferner
wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Schlehdorf , den

Stefan Jocher

1. Blrgermeister Siegel

Gemeinde Schlehdorf
Landkreis Bad Tolz - Wolfratshausen

Bebauungsplan Nr. 13

mit integrierter Grunordnungsplanung
"Hochschlehdorf"

gemal} § 13a BauGB
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Aussschwingen der Leiterseile bei der Abstandsmessung

- Bemessung der zuldssigen Bauhéhen anhand der nach der Rodung und Planierung erreichten
exakten Gelandehodhe

- feuergefahrdete Einrichtungen und Bauwerke (z.B. Tankstellen, Gebaude ohne harte
Bedachtung) sind innerhalb der Nutzungsbeschrankungszone unzulassig

? Graben Bestand / geplanter neuer Trassenverlauf

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses: Riickhaltebecken mit
gedrosselter Abgabe des Hang abwarts flieRenden Oberflachenwassers an den Brombergbach
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