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1 ANLASS UND ZWECK DER PLANUNG

Das Planungsgebiet schliel3t nérdlich an das Baugebiet Firsaum an und liegt direkt stidostlich
der Unterauer StralRe. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll kurzfristig der Bedarf nach
Wohnraum fur die ortsansassige Bevolkerung gedeckt werden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt, an die nach Siden eine Ortrandeingriinung sowie das bereits bebaute All-
gemeine Wohngebiet anschlief3t. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 7.440 m?2.

2.2 Anwendung des § 13b BauGB

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
anschlie8t und eine zulassige Grundflache von 10.000 m? nicht Uberschreitet, wird der § 13b
BauGB angewandt, bei dem bisherige AuRRenbereichsflachen fir Wohnnutzungen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Um-
weltprifung aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird nachtraglich berichtigt.

2.3 Bedarfsnachweis im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung

Im Landesentwicklungsprogramms Bayern sowie im Bayerischen Landesplanungsgesetzes
formuliert werden u.a. umfassende Ziele zur nachhaltigen Raumentwicklung mit einer moglichst
geringen Flacheninanspruchnahme formuliert. Aufgrund dessen, ist bei der Planung neuer
Siedlungsflachen zu prifen, ob flr diese Ausweisung hinreichender Bedarf besteht, der in der
Abwagung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt.

Fir diesen Bedarfsnachweis ist die Auslegungshilfe ,Anforderung an die Priifung des Bedarfs
neuer Siedlungsfléachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprii-
fung“ des Bayerischen Staatsministeriums flr Wirtschaft, Landesplanung und Energie (Stand
15. September 2021) heranzuziehen.

Die Bedarfsanalyse (AGL 29.09.2022) ist der Begrindung im Anhang beigeflgt. Sie hat erge-
ben, dass in den nachsten 14 Jahren ein Wohnflachenbedarf von ca. 2,4ha besteht, der nur
zum Teil Uber die derzeit zur Verfligung stehenden Baulandreserven gedeckt werden kann. Bei
der Ermittlung des Wohnflachenbedarfs wurde in Bezug auf das voraussichtliche Bevdlke-
rungswachstum ein im Vergleich zu den Prognosen des Landesamts fur Statistik leicht reduzier-
te, jahrlicher Wachstumsfaktor angesetzt. Dies begrindet sich durch die im Ort nur einge-
schrankten Moglichkeiten, kurz- bis mittelfristig auch die mit einem erhdhten Wachstum einher-
gehenden infrastrukturellen Rahmenbedingungen zu schaffen (Kinderbetreuung, Verkehrser-
schlieRung, Versorgung etc.). Sollten sich diesbezliglich ggf. Anderungen z.B. durch Verflg-
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barwerden ortsnaher Flachen flr entsprechende Infrastrukturanlagen ergeben, ware auch ein
leicht erhdhtes Wachstum und damit einhergehender Wohnflachenbedarf entsprechend der
statistischen Prognose denkbar.

Die Bedarfsermittlung enthalt auch eine Alternativenprifung, in der mogliche andere Standorte
im Gemeindegebiet auf mogliche Siedlungsentwicklungen hin tberprift wurden. Aufgrund der
Topographie, der Schutzgebiete sowie den Vorgaben zum Anbindegebot ergeben sich Entwick-
lungspotentiale allerdings nur im Bereich dstlich und westlich von Unterau. Das Planungsgebiet
in Unterau-Ost unmittelbar verfigbar, so dass kurzfristig dringender Wohnflachenbedarf ge-
deckt werden kann.

3 LAGE, GROBE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGE-
BIETS
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Abb. 1 Lage des Planungsgebiets (schwarz) in Schlehdorf, Datengrundlage: FINWEB, AGL 2020

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Unterau, dstlich der Unterauer und wird griinlandwirtschaft-
lich genutzt. Die Flache ist insgesamt relativ eben, liegt aber vom Gelandeniveau her ca. 0,50
bis 0,60 m unterhalb der Unterauer Strale bzw. des sudlich angrenzenden Wohngebiets. Ent-
lang der Ostgrenze verlauft der Mihlbach, der das Siedlungsgebiet von Unterau vom Loisach-
moos trennt. Westlich wird das Gebiet von der Unterauer Stral3e begrenzt.
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4 PLANUNGSKONZEPTION

4.1 Allgemeines

Das Baugebiet wird durch eine Verlangerung der Firsaumstrafl3e nach Norden erschlossen, die
dann nach Westen abschwenkt und auf die Unterauer Strafde miindet. Dadurch kénnen 6 Bau-
parzellen erschlossen werden, die mit Einzel-, Doppel- oder Mehrparteienhdusern bebaubar
sind.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in § 4 BauNVO formu-
lierten Ausnahmen sind im Baugebiet nicht zuldssig, um immissionsschutzrechtlich Konflikte zu
vermeiden.

4.3 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximale Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies entspricht ungefahr der zulassi-
gen Baudichte im sudlich angrenzenden Wohngebiet und gewahrleistet einen hohen Durchgru-
nungsgrad, der insbesondere am Ortsrand als Ubergang in die freie Landschaft stadtebaulich
wulnschenswert ist.

Eine Uberschreitung dieser zulassigen Grundflache fiir die Gebaude ist ausnahmsweise fir die
Errichtung von offenen Balkonen zulassig, die ortstypisch sind und deshalb von der Gemeinde
gefordert werden mdchten.

Baugrenzen

Die Baugrenzen orientieren sich im Wesentlichen an den Mindestabstanden zur Grundstlcks-
grenze von 3m. Im Osten werden zur Grundstlicksgrenze gréRere Grenzabstande festgesetzt,
um eine wirksame Ortsrandeingrinung anlegen zu kdnnen. Entlang der Unterauer Strale wird
die Baugrenze ebenfalls weiter zurickgenommen, um ein offenes Stralenraumprofil zu behal-
ten.

Innerhalb der Baugrenzen regelt die Abstandsflachenregelung der Bayrischen Bauordnung die
Situierung der Gebaude.

Wandhohe, Abgrabungen und Aufschiittungen

Die zulassige Hohe der Gebaude wird durch die Wandhohe bestimmt. Analog zum angrenzen-
den Bebauungsplan ,Fursaum® sind dabei Wandhohen bis 6,50m zulassig. Bei dieser Wandho-
he kann unter Berucksichtigung der zulassigen Dachneigung das Dach zwar nicht mehr als
Vollgeschoss entwickelt, aber noch ausreichend genutzt werden. Dies entspricht den Zielen der
Gemeinde, Bauflachen durch eine optimale Ausnutzung der Gebaude zu sparen.

Im Planungsgebiet besteht eine Gefahrdung durch hoch anstehendes Grundwasser, welches in
diesem Bereich in Folge der Nahe zu den Loisaschmooren bei Starkregen bedingt wird. Neue
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Gebaude im Baugebiet Firsam, welches sldlich an das Planungsgebiet angrenzt, wurden des-
halb in der Vergangenheit um ca. 30-50cm aufgeschuttet, um einen gréReren Grundwasserflur-
abstand zu gewahrleisten.

Gleiches soll nun im vorliegenden Planungsgebiet auch erfolgen. Nachdem das Urgelande der-
zeit ca. 50 cm unterhalb der Unterauer Stralle sowie den sudlich angrenzenden Grundstiicken
liegt, wird auch die neue ErschlieBungsstralle auf diese Hohe der Nachbargrundstiicke situiert.
Da damit das Urgelande vollstandig verandert wird, wird fur die Ermittlung der Wandhdhe die
Festsetzung von Bezugspunkten notwendig. Die Bezugspunkte wurde so gewahlt, dass sie un-
gefahr auf der Hohe der neuen ErschlieBungsstralle zuliegen kommen.

Dadurch wird die Gefahrdung der neuen Gebaude durch hoch anstehendem Grundwasser,
welche in diesem Bereich besteht, verringert werden. Daruber hinaus wird dringend eine was-
serdichte Ausflihrung des Kellergeschosses empfohlen.

Abb. 2 Geldnde im Baugebiet Unterau Ost. Die Béschung zur Stra3e ist flach geneigt. Dadurch das Geldnde im s(id-
lichen Baugebiet bereits aufgeschiittet ist, ergeben sich hier derzeit Béschungen oder kleine Stlitzmauern zum Pla-
nungsgebiet (AGL 2020)

4.4 Gestaltungsvorschriften, Einfriedungen

Die Gestaltungsvorschriften orientieren sich am bestehenden, ortstypischen Gebaudestil mit
Satteldach mit geringer Dachneigung, Dachuberstand von mind. 0,80 m sowie Fassaden aus
Holz oder Putz in hellen Farbtdnen. Balkone und Garagentore sind in Holz zu gestalten.

Zulassig ist die Errichtung einer Wiederkehr sowie Dachaufbauten, die sich auch bereits auf
Gebauden sldlich des Planungsgebiets befinden. Dachgauben erméglichen eine gute Nutzbar-
keit des Dachgeschosses ohne dieses als Vollgeschoss errichten zu missen. Da Dachgauben
auf zu flach geneigten Dachern optisch nicht gut eingebunden werden kdénnen, sind diese nur
ab einer Neigung des Hauptdachs von mehr als 24° zulassig. Zudem wird festgesetzt, dass an
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den Gebaudeseiten, an der bereits eine Widerkehr errichtet wird, die zusatzliche Errichtung von
Dachgauben unzulassig ist. Dadurch kann einer zu unruhige Fassaden- und Dachlandschaft
entgegengewirkt werden.

Solar und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zuldssig, missen aber zum Schutz des
Ortsbilds parallel zur Dachhaut auf das Dach aufgebracht werden.

Einfriedungen, die zur Strale orientiert sind, sind als max. 1,20 m hohe Holzzaune zu gestal-
ten. Nur entlang der riickwartigen oder seitlichen Grenze sind auch Maschendrahtzdune zulas-
sig. Diese Festsetzung gewahrleistet eine einheitliche Gestaltung entlang der ErschlieRungs-
stral’en. Als Bezugspunkt wird das anstehende bzw. hergestellte Gelande festgesetzt.

4.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen und sonstige Nebenanlagen dirfen eine Wandhdhe von 3m nicht tberschreiten. Zur
Ermittlung der Wandhéhe gelten auch fir diese Anlagen die fiir die jeweiligen Baufenster fest-
gesetzten Bezugspunkte.

Um ein zigiges AbflieRen des Verkehrs zu gewahrleisten, ist stralenseitig vor den Garagen ein
Stauraum von 5m vorzuhalten.

4.6 ErschlieBung (Verkehr, Parkierung)

Die ErschlieRBung erfolgt Uber die neue Stralenverbindung zwischen der Flrsaumstral’e und
der Unterauer Straf3e. Diese ist mit einer Breite von 5,00m vorgesehen und soll als Mischnut-
zung sowohl fiir Fahrzeuge als auch fir Fulliganger zu Verfiigung stehen.

Die Parkierung erfolgt auf den Baugrundstiicken. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze rich-
tet sich nach der kommunalen Stellplatzsatzung.

4.7 Rettungswege

Die Dimensionierung der neuen Strale gewahrleistet die Befahrung mit Léschfahrzeugen. Im
Rahmen der Erschliefung wird in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde zudem ein Hydran-
tennetz errichtet, der eine ausreichende Léschwasserversorgung des neuen Gebiets gewahr-
leisten kann.

4.8 Ver- und Entsorgung

Stromversorgung, Heizung, Frischwasser, Abwasser

Das Baugebiet wird an das kommunale Versorgungsnetz angeschlossen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Die Sickerleistung
des Bodens ist vom Baubewerber eigenstandig zu prifen und ein entsprechendes Entwasse-
rungskonzept zu erarbeiten. Der Bebauungsplan enthalt dazu Hinweise, dass Sickerschachte
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nur zulassig sind, wenn zwischen dem héchsten Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ein
Abstand von mind. 1,00 m eingehalten wird.

4.9 Immissionsschutz

491 Geruchsimmissionen

Sowohl nérdlich (Unterau Nr. 29) als auch westlich (Kapellenweg Nr. 6) des Planungsgebiets
befinden sich aktive landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung.

Der Betrieb in Unterau Nr. 29 hat bereits 2019 die Genehmigung fir die Stallerweiterung erhal-
ten und Anfang 2020 mit dem Bau des neuen Gebaudes begonnen.

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens (ACCON Enviromental Consultants, Geruchsimmissions-
gutachten, Auswirkung der Betriebserweiterung von zwei landwirtschaftlichen Betrieben auf
bestehende und geplante Wohngebiete in Schlehdorf, Ortsteil Unterau, 28.02.2020) wurde
Uberpruft, ob unter Berlcksichtigung der geplanten Betriebserweiterungen, die Ausweisung
eines neuen Wohngebiets am geplanten Standort ohne immissionsschutzrechtliche Konflikte
moglich ist. Weiterhin wurde das Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen, Sachgebiet Immissi-
onsschutz in die Begutachtung einbezogen (vgl. Stellungnahme vom 01.07.2020)

In Bezug auf den Betriecb am Kapellenweg ergeben sich bereits im bestehenden Baugebiet
Uberschreitungen der Immissionswerte der GIRL, die aber beim Ubergang zum AuRenbereich
noch toleriert werden kénnen. Eine Erweiterung dieses Betriebs nach Stidosten hin wiirde diese
Situation weiter verschlechtern und ist deshalb voraussichtlich nicht genehmigungsfahig.

Inzwischen wurde durch seitens des Milchviehbetriebs im Kapellenweg Nr. 6 ein neues immis-
sionsschutztechnisches Gutachten zur Luftreinhaltung in Auftrag gegeben (Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB, 20.04.2022). Dies kommt unter Berucksichtigung der aktuali-
sierten Zahlen zum bestehenden bzw. geplanten Tierbestand sowie der bestehenden Vor-
belastungen zu dem Ergebnis, dass die Erweiterung des Milchviehbetriebs immissions-
schutzrechtlich mdglich ist. Flr das Planungsgebiet Unterau-Ost kommt das Gutachten zu
einer Geruchsstundenhaufigkeit von max. 13%.

Das neue Gutachten ging bereits dem Landratsamt Bad-Télz Wolfratshausen, SG Immissi-
onsschutz im Rahmen des Bauantrags zu. Dieses stellt im Rahmen einer immissions-
schutzrechtlichen Stellungnahme vom 27.04.2022 eine Genehmigungsfahigkeit des geplan-
ten Vorhabens unter Auflagen in Aussicht. Malkgeblich sind dabei u.a. die vorliegende Be-
triebsbeschreibung sowie die Einhaltung des beantragten Viehbestands.

Zusammenfassend ist demnach festzustellen, dass beide Gutachten bestatigen, dass durch
den bestehenden Betrieb keine unzumutbaren Immissionen auf das neue Wohngebiet ein-
wirken. Im Hinblick auf die geplante Erweiterung des Kochelseemilchhofes im Kapellenweg
Nr. 6 in Richtung Osten stellt sich die Situation nach ACCON so dar, dass die Erweiterung
bereits jetzt (ohne Unterau Ost) im Hinblick auf die Bestandswohnbebauung nicht mehr
zulassig ware. Gemall dem Gutachten von Hoock & Partner ist die Erweiterung auch bei
Aufstellung des Bebauungsplans Unterau Ost mdglich. In beiden Fallen wird der Betrieb
durch die Aufstellung des Bebauungsplans damit nicht (zusatzlich) beeintrachtigt.
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4.9.2 Larmimmissionen

Auf das Planungsgebiet einwirkende Larmimmissionen wurden im Rahmen der ,Schalltechni-
schen Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterau-Ost* (ACCON Enviromen-
tal Consultants, 22.03.2021) begutachtet. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, ,dass
ausgehend von den umliegenden Betrieben die einschldgigen Orientierungswerte nach DIN
18005 bzw. die wertgleichbaren Immissionsrichtwerte nach TA Larm tagsliber unterschritten
werden. Nachts kann es in einem kleinen Bereich des nordwestlichen Plangebietes zu gering-
fiigigen Uberschreitungen (< 2 dB) kommen. Das Spitzenpegelkriterium entsprechend der TA
Larm kann zur Tagzeit ebenfalls erfiillt werden. Lediglich zur Nachtzeit kénnte durch Betrieb auf
dem Bauhof das Spitzenpegelkriterium, abhéngig von der Lage des Ereignisses, marginal liber-
schritten werden.

Um gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleisten zu kénnen, sind entsprechend der Normenreihe
DIN 4109 die AuBenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) so auszufiih-
ren, dass diese ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal3 R'w.ges von mindestens 30 dB
aufweisen. Diese Anforderungen sind mit (blichen modernen Standard-Bauteilen i.d.R. bereits
erftillt.“

4.10 Grunordnung

Im Rahmen der Grinordnung werden Vorgaben zur Ortsrandeingriinung sowie zur Begriindung
der privaten Grundstiicke bestimmt.

Die Festsetzung zur Verwendung heimischer Laub- und Obstgeholze soll dazu beitragen, eine
standortgerechte und den Anspriichen der heimischen Tierwelt gerecht werdenden Durchgru-
nung des Gebiets zu gewahrleisten.

5 UMWELTBELANGE

Schutzgut Flache

Die Verfugbarkeit von Bauflachen ist im Gemeindegebiet von Schlehdorf stark durch die Topo-
graphie (grofte Teile sind Berggebiet), durch Fliel- und Stillgewasser und der damit teilweise
einhergehenden Uberschwemmungsgefahr (Loisach) sowie durch naturschutzfachliche Schutz-
flachen (Natura 2000, Biotopflachen) eingeschrankt. Die verbleibenden Flachen konkurrieren
um den Bedarf aus der Landwirtschaft, dem Siedlungs- und ErschlieBungswesen und den fir
die Gemeinde sehr bedeutsamen Tourismussektor.

Die vorliegende Ortsrandabrundung in Unterau hat eine FlachengréRe von 7.440m?, bei der die
ErschlieRungsstralle sowie die erforderlichen Grinflachen zur Ortsrandeingriinung bereits in-
kludiert sind. Die Festsetzungen gewahrleisten eine lockere Bebauung, die im Vergleich zu ei-
ner kompakteren Bauweise, wie sie z.B. in Stadten oder gréReren Dorfern zu finden sind, einen
héhere Flachenbedarf fordert. Im vorliegenden Fall ist die geplante lockere Bauweise der Lage
am Ortsrand sowie der Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur geschuldet.
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Schutzgiter Boden und Wasser

Wie in den nach Siden angrenzenden Siedlungsgebieten grindet das Planungsgebiet auf
spatwirmzeitlichem Schmelzwasserschotter, der aus dem in der Bodenbildung ertragsreiche
Braunerden und Parabraunerden entstanden sind. Nach Osten hin, wo das Gelande niedriger
und durch den hohen Grundwasserstand feuchter ist, schlieBen Anmoorgley, Niedermoorgley
und Nassgley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment) an. Damit sind im Planungsgebiet aus-
schlieRlich Bodenarten betroffen, die in der Region haufiger vorkommen.

Aufgrund der niedrigen Lage im Vergleich zur Unterauer Stralle, ist im Planungsgebiet bei
Starkregen mit hoch anstehenden Grundwasser zu rechnen. Die Planung hat dies bei der Fest-
setzung der Bezugshohen fir die FertigfuRbdden der Gebaude sowie der Zulassigkeit von Auf-
schuttungen berucksichtigt. Weiterhin sind durch eine wasserdichte Ausbildung von Kellerge-
schosse weitere bauliche MalRnahmen zum Schutz vor eindringendes Wasser zu empfehlen.
Die Hinweise des Bebauungsplanes zeigen entsprechende MalRnahmen auf. Sollte wahrend
der Bauphase Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen, in der MalRnahmen zur Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers be-
stimmt werden.

In Folge der Festsetzungen zur zuldssigen Grundflachenzahl ist ein niedriger Versiegelungs-
grad zu erwarten, so das ausreichende Flachen flr die Versickerung zur Verfigung stehen.
Trotz der zu erwartenden Neuversiegelung ist somit keine Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache ohne festgesetzte Schutzgebiete oder amtlich kartierte Biotope. Zudem fehlen Baume
oder Straucher, die als Fortpflanzungshabitat dienen kénnten. Die Flache ist insgesamt als ar-
tenarm zu bezeichnen. Voraussichtlich wird sie lediglich als Jagdrevier durch Uberfliegende
Raubvdgel oder in der Nacht durch Fledermause genutzt.

Da fir diese Arten in den angrenzenden Flachen ausreichende Ausweichmdglichkeiten verblei-
ben, ist nicht von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden auszugehen. Zudem sind keine
floristisch bedeutsamen Arten betroffen. Die Untersuchung im Rahmen einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung wird deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima /-wandel

Die Freiflache fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch den im Planungsgebiet vorrangig
herrschenden Westwind und der leichten Gelandeneigung nach Osten fliel3t die Kaltluft aber
vorrangig nach Osten hin ab und hat fir das bestehende Siedlungsgebiet keine wesentliche
Bedeutung. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass in Folge der geringen Bau-
dichte im gesamten Unterauer Siedlungsgebiet eine gute Durchliftung herrscht. Eine Beein-
trachtigung des Kleinklimas durch die Erweiterung des Baugebiets ist somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Das Planungsgebiet liegt abseits der Hauptverkehrstrassen wird somit nicht durch verkehrsbe-
dingte Emissionen belastet.
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Bezlglich der zu erwartenden Geruchs- und Larmimmissionen im Planungsgebiet wurden ent-
sprechende Gutachten erstellt, die zu dem Ergebnis kommen, dass die Planung aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht mdglich ist und auch zu keiner Verschlechterung flur die umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe im Vergleich zum aktuellen Zustand fihrt (vgl. auch Ausfihrungen
in Kapitel 4.9.

Schutzgiiter Kulturelles Erbe

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die groRen Grinland- und Wiesenflachen in der
Loisach-Kochelsee-Ebene mit dem umliegenden Bergpanorama gepragt.

Die Siedlungsstruktur ist durch Einzel- und Doppelhausbebauung mit grofen Gartenflachen
gepragt.

Im Nahbereich befindet sich ein Bildstock aus dem 18. Jh., welcher als Baudenkmal registriert
ist. Der Bildstock befindet sich in einem Steildachhauschen mit vergitterter Bildnische (D-1-73-
142-20).

Abb. 3 Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas, Stand 09.2020 (rot markiert das Baudenkmal) mit Abgrenzung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (rot); Bildquelle: Bayerischer Denkmal-Atlas
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Abb. 4 Lage des Baudenkmals (rot umkreist) sowie Darstellung der geplanten ErschlieBung (Straenbegrenzungsii-
nien in griin) und der Baugrenzen (blau)

Das Baudenkmal ist durch die geplante Bebauung nur geringfligig betroffen, da in dem Bereich
gegeniber dem Bildstock ausschlielich die Einmiindung der neuen ErschlieBungsstralle ge-
plant ist und keine Gebaude. Die hier dann situierte Miindung ergibt sich vielmehr eine platzar-
tige Strallenverbreiterung, die das Denkmal besser zu Geltung kommen lasst.

Die Ausfuhrungen zeigen, dass fir die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen,
Tiere und Biologische Vielfalt sowie Bevdlkerung und Menschliche Gesundheit und Kulturelles
Erbe keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider

Bad Kohlgrub, den 06.10.2022
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6 ANHANG

Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung (AGL), Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schlehdorf, Wohnbauflachenbedarf und Standortanalyse, 29.09.2022

ACCON Environmental Consultans, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Unterau-Ost“ der Gemeinde Schlehdorf, 18.05.2021

ACCON Environmental Consultans, Geruchsimmissionsgutachten. Auswirkungen der Be-
triebserweiterungen von zwei landwirtschaftlichen Betrieben auf bestehende und geplante
Wohngebiete in Schlehdorf, Ortsteil Unterau, 28.02.2020

Landratsam Bad To6lz-Wolfratshausen, SG Umwelt-Immissionsschutz, Ergebnis der Pri-
fung des Geruchsimmissionsgutachtens der Fa. Accon vom 28.02.2020 auf der Besprechung
vom 24.06.2020

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Immissionstechnisches Gutachten Luftrein-
haltung. Neubau eines Milchvieh-Laufstalles mit einer geschlossenen Glllegrube sowie einer
Fahrsiloanlage auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1384 der Gemarkung Schlehdorf in 82444 Schleh-
dorf, 20.04.2022

Landratsam Bad Tolz-Wolfratshausen, SG Umwelt-Immissionsschutz, Imnmissionsschutz-
recht und Baurecht; Immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum Erweiterungsvorhaben
.,Neubau eines Milchviehlaufstalls mit einer geschlossenen Gillegrube, FI.-Nr. 1384, Gemar-
kung Schlehdorf”, 27.04.2022
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