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Der Vorsitzende ertffnet die Gemeinderatssitzung Nr. 03/2017 um 19:00 Uhr und begrif3t die
Mitglieder des Gemeinderates, die Herren DallArmi und Bernhard Jocher, die zu
Tagesordnungspunkt 3 sprechen werden, sowie die zahlreichen Zuhdrer.

Nach BegriiBung durch den Vorsitzenden stellt dieser die form- und fristgerechte Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) — 47 (3) GO fest. Einwendungen gegen die Tagesordnung
werden nicht erhoben.

Offentlicher Teil

Vor Aufruf von TOP 1 wird die form- und fristgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit
festgestellt.

Zur letzten Sitzungsniederschrift gibt es keine Anmerkungen.

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der Gemeinderatssitzung Nr. 02/2017
vom 02.03.2017 — offentlicher Teil —

Beschlossen wird: 13:0

Die Sitzungsniederschrift der Gemeinderatssitzung Nr. 02/2017 vom 02.03.2017 -
offentlicher Teil - wird anerkannt und genehmigt.

2. Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtdffentlichen Sitzungen -soweit die Griinde der
Geheimhaltung weggefallen sind-

Aus der Tagesordnung des nichtoffentlichen Teils der Gemeinderatssitzung Nr.
02/2017 konnen folgende Tagesordnungspunkte bekannt gegeben werden, da die
Griunde der Geheimhaltung entfallen sind:

—Tagesordnungspunkt 11
Erwerb des Gebaudes Karpfseestral3e 2; Genehmigung des Kaufvertrages

—Tagesordnungspunkt 13
Zustimmung zur Eintragung einer Grunddienstbarkeit (Hochwasserduldungsrecht)
durch Herrn Marco Buric, Gasthof Klosterbrau

—Tagesordnungspunkt 15
Auftragsvergabe fiur die Entschallung des Gymnastikraumes im Kindergarten an
die Fa. Martin Huber
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3. Kloster Gut Schlehdorf; Vorstellung der Masterplan-Studie durch das Architekturbiro

Dall"Armi sowie Beratung zum weiteren Vorgehen

Der Vorsitzende berichtet, dass die Mitglieder des Gemeinderates bereits vorab die
Masterplanstudie des Klostergutes Schlehdorf erhalten haben und erteilt Herrn
Bernhard Jocher das Wort, der das KlosterGut nachfolgend vorstellt:

Herr Jocher berichtet, dass momentan im KlosterGut elf Bewohner in teils sehr
renovierungsbedurftigen Wohnungen leben. Das KlosterGut hat 13 Mitarbeiter,
davon sind sechs Mitarbeiter sozialversicherungspflichtig. Die Genossenschaft
wurde vor funf Jahren gegrindet und hat aktuell 95 Genossenschaftsmitglieder. Seit
der Grindung des KlosterGutes wurden 960.000,00 Euro investiert, wobei die
Auftragsvergabe fur durchzufihrende Arbeiten hauptsachlich an ortliche
Handwerker erfolgte. Im KlosterGut Schlehdorf fanden bisher zehn Besuche von
Schulklassen, 20 Schulaufenthalte und 300 Besuche bei Hofflihrungen statt. Es ist
mdoglich,im KlosterGut ein freiwilliges soziales Jahr (Projekt Peace) durchzufthren.
Das KlosterGut ist in der Regionalvermarktung aktiv und kooperiert u. a. mit dem
Blindeninstitut Minchen, dem Kunterbuntverein aus Murnau, dem Verein Querbeet
und dem Freilichtmuseum Glentleiten. Fir das Aussiedlungsprojekt Karpfsee wurde
keine Genehmigung erteilt, da das Projekt fur einen Aussiedlungsbauernhof nicht
wirtschaftlich genug ist. Das grundsatzliche Ziel des KlosterGutes Schlehdorf ist es,
Genossenschaftsmitgliedern glinstigen Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

Der Vorsitzende dankt Herrn Bernhard Jocher fiir seine Ausfiihrungen und tbergibt
Herrn Architekten Dall’Armi das Wort.

Herr Dall’Armi erlautert, dass die Umbauplane fir das KlosterGut bereits in einer
Besprechung im Januar einigen Mitgliedern des Gemeinderates vorgestellt wurden.
Er berichtet, dass seit 2016 die Vorplanungen in diesem gut Uber die KirchstralRe
und die Schiffbauer Stral3e erschlossenen Gebiet laufen. Herr Dall’Armi zeigt eine
Powerpoint-Prasentation und erlautert die geplanten Umbauten. Es handelt sich um
eine Rekultivierung der Flache, auf der nicht im groRen Stil gebaut werden und der
dorfliche Charakter erhalten bleiben soll. Die Parkplatze sind im ndrdlichen Bereich
vorgesehen. Im Zentralgeb&aude sind im Erdgeschoss die Verwaltung, Laden, Cafés,
Werkstatten etc. geplant, im Obergeschoss soll Wohnraum entstehen. Fir die alte
Remise sind kombinierte Einheiten zum Wohnen und Arbeiten vorgesehen, in den
Silos kdnnten ebenfalls kleinste Appartements entstehen. Die Herberge wird
weiterhin Schulklassen zur Ubernachtung zur Verfligung stehen.

Der Vorsitzende dankt Herrn DallArmi fir seinen Bericht und bittet die
Gemeinderatsmitglieder, Fragen an Herrn Dal’Armi und Herrn Jocher zu stellen.
Gemeinderatsmitglied Georg Sam erlautert dem Gremium, dass er die Wohnflachen
zusammengerechnet und dabei ca. 2.818 gm Wohnflache festgestellt hat. Er stellt
Herrn DallArmi die Frage, wie er sich das Thema ErschlieBung Uber die Engstelle
Fischerwirt vorstellt. Es entsteht eine rege Diskussion unter den Mitgliedern des
Gemeinderates uber die zu erwartende Verkehrsbelastung. Es wird angeregt, die
Zufahrt Uber die KirchstralRe zu verwirklichen. Herr Bernhard Jocher erklart hierzu,
dass das KlosterGut ein eingetragenes Fahrtrecht fur die Kirchstral3e erhalten soll.
Der Planer erlautert zu den Einwanden der Gemeinderatsmitglieder, dass ca. 60%
der 3.500 gm Gesamtflache als reine Wohnflache geplant sind und diese fur die 50
dauerhaften Bewohner und Besucher bendétigt werden. Durch die geplante Inklusion
werden auch Betreuer dauerhaft im KlosterGut wohnen. Die Wirtschaftlichkeit des
Projektes errechnet sich auch Uber den geschaffenen Wohnraum. Abschliel3end
stellt Gemeinderatsmitglied Justina Eibl fest, dass die Entwicklungen des Projektes
fur Schlehdorf als grundsétzlich positiv anzusehen sind und die soziale Nutzung
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sehr zu begrif3en ist. Ebenfalls wird mit dem Vorhaben ein Verfall des Klostergutes
verhindert.
Der Vorsitzende erklart zum weiteren Vorgehen, dass in einer der nachsten
Sitzungen der Bebauungsplan fir dieses Gebiet aufgestellt werden soll.
4. Innenbereichssatzung ,,sudostlich der SeestraBe®; Wiirdigung der im Auslegungsver-

fahren eingegangenen Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Der Vorsitzende berichtet, dass es in diesem Tagesordnungspunkt um den
Parkplatz mit Biergarten am Gasthof Klosterbrau geht, der bereits mangels
Genehmigung errichtet wurde. Die zur nachtraglichen Legitimation aufgestellte
Satzung wurde inzwischen ausgelegt und tber die eingegangenen Stellungnahmen
muss nun eine Abstimmung im Gemeinderat erfolgen. Herr 1. Blrgermeister Jocher
verliest die Einwande und Abwagungsvorschlage.

1) LRA Bad Td6lz — WolfratshausenSG 21 Planungsrecht (21-610-30/7 ko/Sch vom
12.09.2016)
Einwénde und Hinweise:
Erforderlich im Sinne von 8 1 Abs.3 Satz 1 BauGB ist eine Planung nur, wenn
ihr — Gber einen privaten Bauwunsch hinaus — ein planerisches Konzept der
Gemeinde zugrunde liegt. Nach der Rechtsprechung des BVerwG's sind
Planungen nicht erforderlich, die einer solchen gemeindlichen Konzeption
entbehren und ersichtlich der Forderung von Zielen dienen, fir deren
Verwirklichung die Planungsinstrumente des BauGB nicht bestimmt sind.
Davon ist auszugehen, wenn die Planung lediglich dazu dient, private
Interessen zu befriedigen. Als zur Rechtfertigung geeignete stadtebauliche
Grinde kommen allein offentliche Belange in Betracht. Gerade fir das
Durchbrechen eines homogenen Ortsrandes miisste es triftige sachliche
Grinde geben, wie z.B. topographische Besonderheiten. Sonst ist die
Bestimmung des raumlichen Geltungsbereiches willkirlich und aus diesem
Grunde stadtebaulich nicht erforderlich. Eine objektiv nachvollziehbare
gemeindliche Konzeption ist weder dargelegt noch sonst erkennbar.

Beschlossen wird: 12:1

Die Gemeinde Schlehdorf hélt an ihrer Planung fest. Die Gemeinde verfolgt mit
vorliegender Planung das Ziel, eine Flache in den planungsrechtlichen
Innenbereich einzubeziehen und die dort bereits vorhandene Nutzung
(Biergarten, Parkplatz) planungsrechtlich zu sichern. Dabei dient der sidlich
des Mihlbaches gelegene Parkplatz wie bisher neben privaten auch offent-
lichen und gemeindlichen Interessen. So bietet die Flache Spaziergangern und
Wanderern sowie Bootsbesitzern, die ihre am See gelegenen Bootshauser
aufsuchen mdchten, eine einfache Mdglichkeit, den hier beginnenden Weg zum
Kochelsee zu nutzen. Gleichfalls nutzen Angler, Badegéaste und sonstige Erho-
lungssuchende den Parkplatz als Ausgangspunkt, um das nahegelegene
Seeufer zu erreichen. Insofern besteht auch unabhangig von der Nutzung des
Parkplatzes in der Verbindung mit der angeschlossenen Gastronomie ein
offentliches Interesse an dessen Erhalt bzw. der nun vorgesehenen
Neugestaltung.
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Zudem liegt der Erhalt der Gaststatte Klosterbrau, die im Jahr 2016 tber 13.000
Ubernachtungen zéhlte, im ureigenen Interesse der auf den Tourismus
ausgerichteten Gemeinde Schlehdorf. Unabhéngig von der bislang nicht
erfolgten Genehmigung existiert der Parkplatz seit einigen Jahrzehnten. Die
Biergarten-flache wurde auch bislang als asphaltierter —also versiegelter-
Parkplatz und von friheren Pachtern auch als Biergarten genutzt. Diese
Flachen besitzen fur den Tourismus in der Gemeinde Schlehdorf eine
herausragende Bedeutung, weshalb es im Interesse der Gemeinde liegt, die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir deren Fortbestand mit der
vorliegenden Satzung zu schaffen.

Einwande und Hinweise:

In Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 Z). Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig
durch MaRBRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen..... Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich .... genutzter Flachen soll begriindet werden (8
1 Abs. 2 Sétze 1 und 4).

Zu diesen Anforderungen an die Begrindung verweisen wir auf den
BauGBANndgG — Mustererlass (Ziffern 2.1 und 2.3); diesen Erlass haben wir
Ihnen per Mail am 24.10.2013 Ubermittelt.

Eine denkbare Vorgehensweise ware z.B. zumindest diejenigen Flachen
innerhalb des Siedlungszusammenhanges zu erfassen, die wegen ihrer
Flachengrélle nicht mehr als ,Bauliicken einzustufen sind und fir diese
Flachen jeweils nachvollziehbar zu belegen, dass und warum sie fir eine
Bebauung nicht zur Verfligung stehen. In diesem Zusammenhang ist noch
darauf hinzuweisen, dass alleine die privatrechtliche Verfligbarkeit von Flachen
eine im Ubrigen rechtswidrige Planung nicht rechtfertigen kann. Nach den
vorstehenden Ausfuhrungen eribrigt es sich, auf Einzelheiten des
Satzungsentwurfes einzugehen.

Beschlossen wird: 12 :

Die Gemeinde Schlehdorf halt an ihrer Planung fest. Die Vorrangigkeit der
Innenentwicklung scheitert im vorliegenden Fall neben den besitzrechtlichen
Aspekten vornehmlich daran, dass mit dem Parkplatz Touristen wie auch
einheimischen Besuchern die Madoglichkeit eroéffnet werden soll, die
nahegelegenen Erholungsflachen unmittelbar vom Parkplatz Gber den hier
beginnen-den Weg zu erreichen. Zu den Nutzern gehoéren neben Spazier-
gangern und Wanderern auch Bootsbesitzer, Angler sowie Badegaste und
sonstige Erholungssuchende.

Zudem ist zu bericksichtigen, dass zu einem Gasthaus regel-mafig ein
ausreichend groRRer, in kurzer Entfernung erreichbarer Parkplatz gehort. Ein
entfernt liegender Parkplatz kann die Funktion demgegentuber nicht oder nur
unzureichend ausuben.

Einer Lagepositionierung nordostlich der Kocheler StraRe (Ostlich der
Gaststétte) stehen neben den Besitzverhaltnissen auch die nahe gelegenen,
denkmalgeschitzten Gebaude (Kloster, Dorfkern Schlehdorf) sowie das in
diesem Bereich gelegene Bodendenkmal (2. Kloster) entgegen.

Fur die Einbeziehung der vorliegenden Flache spricht auch, dass die
einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
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gepragt sind: so sind samtliche Flachen Bestandteil des Gasthofes, zudem
Ublicherweise ein Biergarten und ein Parkplatz gehort.

Einwande und Hinweise: i
Zur Problematik ,Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten® wird sich
sicherlich das Wasserwirtschaftsamt auf3ern.

Wird zur Kenntnis genommen.

2) Bayerisches Landesamt fir Denkmalschutz (P-2016-3410-1 _S/2 vom
07.09.2016)
Einwande und Hinweise:
Denkmalpflegerische Belange:
In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Plangebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler: D-1-8333-0076. Deswegen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten. In unmittelbarer
Nachbarschaft zu abgegangenen Teilen des Augustiner Chorherrenstiftes
Schlehdorf und See gelegenen Plangebiet muss bei Bodeneingriffen mit der
Aufdeckung weiter bislang unbekannter klosterzeitlicher Denkmaler gerechnet
werden.
Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu
vermuten sind, bedurfen geman Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
tbernehmen:
.FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 71 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.”

Beschlossen wird: 13:
Im Planbereich sind zur Anlage der Stellplatze als auch zur An-lage der
Retentionsflachen nur Abgrabungen in geringer Tiefe erforderlich. Vorsorglich

wird der vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege geforderte Hinweis in

die Satzung aufgenommen. Dabei wird das Wort ,Bebauungsplan® durch das

Wort ,Satzung“ ersetzt.

3) Untere Immissionsschutzbehdrde (35-101-02 Schi Brii vom 17.08.2016)

Einwdnde und Hinweise:
Keine Einwénde

Wird zur Kenntnis genommen.

4) Wasserwirtschaftsamt ~ Weilheim (3-4622-TOL142-16307/2016  vom
27.09.2016)



Ifd. Gegenstand — Beschluss Ab-
Nr. stimmungs-
ergebnis

Einwande und Hinweise:

1. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Planungen oder Malinahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim liegen
im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung vor. In der N&he des
Geltungsbereiches der Satzung ist derzeit die bestehende Bebauung
hochwassergefahrdet. Mit der vorgesehen Satzung erhoht sich das
Gefahrenpotential an einem Gewasser |. Ordnung, dem Kochelsee, fur den
der Freistaat ausbaupflichtig ist. Der Schutz des hier dargestellten
Geltungsbereiches ist weder zum jetzigen Zeitpunkt noch in der Zukunft
vorgesehen.

2. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

2.1 Lage zu Gewassern

Das Gebiet liegt im faktischen Uberschwemmungsgebiet der Loisach, ein
Gewasser | Ordnung. Uberschwemmungsgebiete entlang des Gewassers
sind als naturliche Rickhalteflachen zu erhalten (vgl. 8 77 WHG) und von

jeglicher Bebauung frei-zuhalten. Es durfen auch keine
Gelandeaufschiuttungen oder Lagerungen von Holz o. 4. vorgenommen
werden.

Eine Uberflutung des Baugebietes bei groReren Hochwasser-standen ist
sehr wahrscheinlich. Von der Gemeinde ist deshalb der Nachweis zu
erbringen, dass fir die geplante Bebauung eine Hochwassersicherheit fur
ein 100-jahrliches Hochwasserereignis gegeben ist.

Die Einbeziehungssatzung ist nach § 78 Abs. 1 WHG nicht zuldssig. Die
Ausnahmetatbestande nach § 78 Abs. 2 Nummer 1. bis 9. WHG sind hier
nicht erfillt. Daher kann auch eine Ausnahme aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nicht beflirwortet werden.

Beschlossen wird: 12 :

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung von neuen
Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt. Abweichend von Satz 1 kann die zustandige
Behdrde gemaR § 78 Abs. 2 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete
ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden kdnnen.

Zu Dberucksichtigen ist hier, dass zu einem Gasthaus regelmafig ein
ausreichend grol3er, in kurzer Entfernung erreichbarer Parkplatz gehort. Ein
entfernt liegender Parkplatz kann die Funktion demgegeniber nicht oder nur
unzureichend austiben. Einer Lagepositionierung norddstlich der Kocheler
Stral3e (Ostlich der Gaststatte) stehen neben den Besitzverhaltnissen auch
die nahe gelegenen, denkmalgeschitzten Gebaude (Kloster, Dorfkern
Schlehdorf) sowie das in diesem Bereich gelegene Bodendenkmal (2.
Kloster) entgegen. Insofern sieht die Gemeinde keine anderen Mdglichkeiten
der Lagepositionierung.

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt.

Die Vorgabe ist im vorliegenden Fall erfillt, indem der Planbereich an das im
FNP dargestellte Dorfgebiet (MD) anschlief3t.

3. eine Gefadhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschéaden nicht zu erwarten sind.
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Hierzu ist festzustellen, dass bei dem zugrunde liegenden HQ100 des
Kochelsees von einem vergleichsweise langsamen Anstieg des Hochwasser
auszugehen ist, so dass abgestellte KFZ und auch Personen rechtzeitig vor
dem Hochwasser in Sicherheit gebracht werden konnen. Erhebliche
Sachschaden oder Personenschaden sind im Bereich des hier betrachteten
Parkplatzes und des Biergartens daher nicht zu erwarten.

4. Aus dem von Blasy & @verland angefertigten Gutachten vom 11.03.2016
geht hervor, dass unter Berticksichtigung des Baus der dort vorgesehenen
Retentionsflache sowie der ausgefuhrten Veranderungen im Uferbereich des
Muhlbachs sowohl der Hochwasserabfluss als auch die Hohe des
Wasserstandes im Miuhlbach (Nachweis der Leistungsfahigkeit) nicht
nachteilig verandert werden. Auf die Seewasserspiegellage im Kochelsee bei
Hochwasser haben die Veranderungen ebenfalls keine Auswirkung.

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird.

In dem von Blasy & @verland angefertigten Gutachten vom 11.03.2016 wird
nachgewiesen, dass mit dem Bau der dort vorgesehenen Retentionsflache
ein umfang- und funktionsgerechter Ausgleich des verloren gehenden
Retentionsraumes erreicht wird. Ein zeitgleicher Ausgleich wird erreicht,
wenn die Retentionsflache zeitlich vor bzw. zeitgleich mit den MalRhahmen
erfolgt. Da die MaRnahmen bereits umgesetzt sind, wird eine zeitnahe
Umsetzung der Abgrabungen zum Retentionsausgleich erfolgen.

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird.

Ein bestehender Hochwasserschutz existiert nicht und kann somit nicht
beeintrachtigt werden. Fur den Biergarten und den Parkplatz wird aufgrund
der Nutzung kein Hochwasserschutz vorgesehen. Fir den hundertjahrlichen
Wasserstand des Kochelsees von 601,40 m G NN ergeben sich
Wassertiefen von 15 bis 50 cm im Bereich des Biergartens.

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten sind,

In dem von Blasy & @verland angefertigten Gutachten vom 11.03.2016 wird
nachgewiesen, dass unter Berucksichtigung der dort vorgesehenen
Retentionsflache keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger zu erwarten sind.

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind

Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfullt, da in dem Biergarten und
auf dem Parkplatz keine nennenswerten Sachwerte geféhrdet sind und die
dort befindlichen Anlagen bei Hochwasser auch keine Gefahr fur Dritte
darstellen. Der Betreiber der Gastwirtschaft ist in Kenntnis der zu
erwartenden Wasserstdnde und Wassertiefen und kann dementsprechend
fur den Hochwasserfall Vorsorge treffen. Zudem ist davon auszugehen, dass
sowohl mdgliche Kraftfahrzeuge auf dem Parkplatz als auch das Mobiliar des
Biergartens bei dem anzunehmenden langsamen Anstieg des Hochwassers
in Sicherheit gebracht werden.

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemes-
sungshochwasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes
zugrunde liegt, keine baulichen Schéaden zu erwarten sind.

Die Bedingung ist im vorliegenden Fall, in dem es sich um die Errichtung
eines Biergartens und eines Parkplatzes handelt, erfillt. Zudem ist davon
auszugehen, dass sowohl mdgliche Kraftfahrzeuge auf dem Parkplatz als
auch das Mobiliar des Biergartens bei dem anzunehmenden langsamen
Anstieg des Hochwassers in Sicherheit gebracht werden.
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Die Gemeinde halt daher an der Planung fest.

Einwande und Vorschlage:

2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Hinsichtlich der Niederschlagswasserversickerung verweisen wir auf ein
Urteil des BVerwG v. 21.03.2002 Az. 4 CN 14/00, wonach der
Bauleitplanung eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen muss, nach
der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.
Den Antrags-unterlagen kann nicht entnommen werden, ob gesammeltes
Niederschlagswasser anfallt. Lediglich der Hydraulische Nachweis lasst
vermuten, dass es sich hier nicht nur um einen Parkplatz handelt.

Beschlossen wird: 12

Es ist vorgesehen, den Parkplatz mit versickerungsfahigen Belagen
auszustatten, so dass die Niederschlage in den Unter-grund versickern
kénnen. Grundsatzlich ist die Versickerungsfahigkeit aufgrund der hohen
Grundwasserstande eingeschrankt und es erfolgt eine schadlose Ableitung
Uber die Gelandeober-flache dem natirlichen Geféalle folgend.

Einwande und Vorschlage:

3. Fachliche Informationen und Empfehlungen

3.1 Grundwasser

Im Umgriff der Einbeziehungssatzung steht das Grundwasser Gelandegleich
an. Ansonsten kann bei Hochwasser der Wasserspiegel des Kochelsees bis
zu einer Hohe von 601,4 m i NN ansteigen.

3.2 Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich der geplanten Einbeziehungssatzung der Gemein-de sind keine
Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz
(BayBodSchG), Stand August 2016 aufgefihrt, fir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Dem Amt liegen keine Informationen Uber weitere Altlasten oder
Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Ob geplant ist, bei der
Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbereich
des Einbeziehungssatzung liegen, ist beim zustdndigen Landratsamt zu
erfragen.

3.2.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers. Zur Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll
Niederschlagswasser mdoglichst nicht gesammelt und in
Oberflachengewasser eingeleitet werden.

4. Zusammenfassung:

Die bereits erwahnten Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht kdnnen
dazu fiuhren, dass die Satzung rechtswidrig erlassen wird. Wir weisen
ausdrucklich darauf hin, dass die Gemeinde im Schadensfall in der Haftung
ist.

Wir behalten uns vor, die Rechtsmaftigkeit der Satzung nach dem
Inkrafttreten prifen zu lassen.
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Beschlossen wird: 13:0

Die Informationen und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen. Es
wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der
Grundstiickseigentimer eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde
Schlehdorf eingetragen hat (sog. Hochwasserduldungsrecht) und damit die
Gemeinde von der Haftung freigestellt ist.

Verfahrensleitender Beschluss: 12:1

Der Gemeinderat beschliet den Entwurf der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung ,suddstlich der Seestralle” fur die Grundstucke FI.Nrn. 62/2,
119, 169 (Teilflache), 191, 191/2 (Teilflache) und 192 (Teilflache), Gemarkung
Schlehdorf, in der Fassung vom 07. Juli 2016 als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung nach Ausfertigung bekannt zu machen.

5. Beratung und Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 , Heimgarten-
stralBe”

Der Vorsitzende berichtet, dass die von Frau Schuster und Herrn Schwarzmann
eingereichten Bauantrdge vom Landratsamt abgelehnt wurden, da der zu
bebauende Bereich dem Aulenbereich zugerechnet wird. Auch eine
Ortbesichtigung mit dem Baujuristen des Landratsamtes hat kein anderes Ergebnis
gebracht. Der Abstand zwischen den Wohngebauden betragt 96 m, so dass die
Flache nicht mehr dem Innenbereich zuzuordnen ist. Es wurden von der Gemeinde
seit 1998 jedoch regelmafig Beitrage fir den Kanal erhoben sowie 2004 die
ErschlieBungsgebihren fiir die Strale und 2005 der Herstellungsbeitrag fur die
Wasserversorgung verlangt. Daher schlagt der Vorsitzende vor, einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Gemeinderatsmitglied Ulrich Baur merkt an, dass in diesem Bereich auf den
Emissionsschutz hinsichtlich der Landwirtschaft zu achten ist. Herr 1. Blrgermeister
Jocher teilt dazu mit, dass es bereits eine vorlaufige Stellungnahme der
Emissionsschutzbehodrde gibt, nach Erstellen des Bebauungsplanes diese aber
nochmals anzufragen ist. Gemeinderatsmitglied Michael Wolf weist darauf hin, dass
die Errichtung eines Wendeplatzes erforderlich ist. Diesen mochten die
Grundstiickseigentimer laut Aussage des Vorsitzenden errichten und die Kosten
Ubernehmen.

Der Vorsitzende befragt das Gremium, ob Einverstdndnis besteht, Herrn
Schwarzmann das Wort zu erteilen. Das Gremium stimmt zu und der Vorsitzende
erteilt Herrn Schwarzmann das Wort. Herr Schwarzmann erldutert, dass zwei
Nachbarn ihre Unterschrift unter die Bauantrage verweigert haben, da zum einen
ein Wendeplatz fehlt und zum anderen die Emissionsfrage nicht geklart ist. Herr
Schwarzmann zeigt einen neuen Plan, auf dem der Wendeplatz an die Nordseite
verrickt wurde und keine Grenzbebauung zum Grundstlick Felix vorgesehen ist.
Das Gremium ist mit diesem Vorschlag, der aber noch hinsichtlich der
Kostenverteilung geprift werden muss, einverstanden.

Beschlossen wird: 12:1
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Der Gemeinderat beschlief3t, fur die Grundstiicke FI.Nrn. 271/2, 271 und 272/7,
Gemarkung  Schlehdorf, einen  Bebauungsplan der Innenentwicklung
(Bebauungsplan Nr. 14  HeimgartenstralRe) im Sinne des § 13a BauGB
aufzustellen. Mit der Erstellung des Planentwurfes wird das Biro AGL in Polling
beauftragt.

Die Einleitung des Verfahrens erfolgt erst, wenn die notwendigen
ErschlieBungsflachen auf dem Grundstick FI.Nr. 272/7 fur die Gemeinde gesichert
sind und die Ubernahme der ErschlieBungskosten durch die
Grundstuckseigentumer vertraglich vereinbart ist

6. Bekanntgaben und Anfragen

Der Vorsitzende berichtet tber folgende Themen:

- Zur Umgestaltung des Kinderspielplatzes fand am 01. April 2017 ein freiwilliger
Arbeitsdienst mit groRer Beteiligung statt. Der nachste Arbeitsdienst ist fir
Samstag, 08. April 2017, geplant.

- Folgende weitere Spenden fur den Kindergarten sind eingegangen:

- D’'Fedagreara Schlehdorf-Unterau: 1.500 Euro
- D’Jungen Unterauer 500 Euro
- Freundeskreis KlosterGut 200 Euro.
- Der Baubeginn der Mobilfunkanlage auf dem Rathaus ist fur 10. April 2017
vorgesehen.

- Die Tourismuszahlen fur 2016 werden wie folgt bekannt gegeben:

- 36.267 Ubernachtungen (2015: 28.878), was eine Steigerung um 25,6 %
bedeutet.

- 9.740 Gasteanklnfte (2015: 8.463), was eine Steigerung um 15,1 % bedeutet.

- Die Jahreshauptversammlung des WSV Schlehdorf findet am Freitag, 07.04.2017,
im Gasthof Klosterbrau statt.

- Das diesjahrige RAMADAMA findet am Samstag, 08.04.2017, Treffpunkt um 8:00
Uhr, statt.

Der Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung Nr. 03/2017 um 20:30 Uhr
und dankt den Zuhorern und den Herren Dal’Armi und Bernhard Jocher fir ihr Kommen.

Stefan Jocher Gabriele Herbsleb
1. Burgermeister Niederschriftfihrer




