Nr.: 04/2017

Sitzung
Gemeinderat Schlehdorf

Sitzungstaqg:
Donnerstag, 04. Mai 2017

Sitzungsort:
Schlehdorf

Namen der Gemeinderatsmitglieder

anwesend entschuldigt unentschuldigt

Vorsitzender:
Jocher Stefan

1. Blrgermeister

Niederschriftfhrer:
Herbsleb Gabriele

Gemeinderatsmitglieder:
Baur Ulrich

Dufel Hartmut, Dr.

Eibl Justina

Heinritzi Sabine

Huber Leonhard

Janetschko Josef

Kammerlochner Anton

Mest Werner

Sam Georg

Skrajewski Erich

Strobl Brigitte

Wolf Michael




Ifd. Gegenstand — Beschluss Ab-
Nr. stimmungs-
ergebnis

Der Vorsitzende ertffnet die Gemeinderatssitzung Nr. 04/2017 um 19:00 Uhr und begrif3t die
Mitglieder des Gemeinderates, Herrn Kammerer Josef Buchner, der zu TOP 3. sprechen wird, sowie
die Zuhorer.

Nach BegriiBung durch den Vorsitzenden stellt dieser die form- und fristgerechte Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) — 47 (3) GO fest. Einwendungen gegen die Tagesordnung
werden nicht erhoben.

Offentlicher Teil

Vor Aufruf von TOP 1 wird die form- und fristgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit
festgestellt.

Zur letzten Sitzungsniederschrift gibt es eine Anmerkung von Gemeinderatsmitglied Georg Sam: Bei
TOP 3 wurde er bei der Nennung der gm-Zahl der geplanten Wohnflache im KlosterGut Schlehdorf
nicht korrekt zitiert. Richtig heilen muss es ,ca. 2.818 gm Wohnflache“. Die Niederschrift der
Gemeinderatssitzung Nr. 03/2017 wird entsprechend Korrigiert.

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der Gemeinderatssitzung Nr. 03/2017
vom 06.04.2017 — offentlicher Teil —

Beschlossen wird: 12:0

Die Sitzungsniederschrift der Gemeinderatssitzung Nr. 03/2017 vom 06.04.2017 -
offentlicher Teil - wird anerkannt und genehmigt.

Der Vorsitzende teilt mit, dass es aus Reihen der Blrger eine Beschwerde zur
Aufstellung des Mobilfunkmastes auf dem Rathaus gibt. Da bereits 2015 mehrfach
bekannt gegeben wurde, dass das Mobilfunknetz im Ortskern von Schlehdorf
mangelhaft ist und auch in der Blrgerversammlung im November 2015 mitgeteilt
wurde, dass im Marz 2016 der Vertrag mit der Deutschen Telekom zur Errichtung
des Mobilfunkmastes unterzeichnet werden wird, muss diese Beschwerde
abgelehnt werden. Die Gemeinde Schlehdorf ist an den Vertrag mit der Deutschen
Telekom gebunden. Eventuell werden nach Aufstellen des Mastes Messungen ber
die Strahlenbelastungen durchgeftihrt.

2. Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtdffentlichen Sitzungen -soweit die Grinde der
Geheimhaltung weggefallen sind-

Aus der Tagesordnung des nichtoffentlichen Teils der Gemeinderatssitzung Nr.
03/2017 konnen folgende Tagesordnungspunkte bekannt gegeben werden, da die
Griuinde der Geheimhaltung entfallen sind:

Tagesordnungspunkt 15:
Auftragsvergabe fir die Lieferung von 25 Parkbanken an die Fa. Ziegler, Germering
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3.  Erlass der Haushaltssatzung 2017 mit Bestandteilen und Anlagen

Der Vorsitzende teilt mit, dass der Gemeinderat den Vorbericht und den Entwurf des
Haushaltsplanes fiur 2017 mit der Einladung erhalten hat und erteilt Herrn Kémmerer
Josef Buchner das Wort. Herr Buchner berichtet, dass die Gemeinde Schlehdorf in
diesem Jahr einen Rekordhaushalt hat, dessen Etat seit 2002 noch nie so hoch war.

Er stellt den Haushalt wie folgt vor:

Gesamtsumme Verwaltungshaushalt:
Gesamtsumme Verwaltungshaushalt:
Gesamthaushalt:

Wichtigste Einnahmen Verwaltungshaushalt:

Gewerbesteuer:

Diese sind auf 87% des Landesdurchschnittes gestiegen.
Gemeindeanteil Einkommenssteuer:

Schlisselzuweisungen vom Land:

Diese sind aufgrund der gestiegenen Steuerkraft etwas gesunken.

Wichtigste Ausgaben Verwaltungshaushalt:
Kreisumlage:

Diese ist um 6,2% aufgrund der gestiegenen Steuerkraft gestiegen.

Umlage VG:

Wichtigste Einnahmen Vermdgenshaushalt:
Investitionspauschale vom Land:

Zuweisung Landkreis flr Loisachbriicke Unterau:
Kostenbeteiligung Landwirte Loisachbriicke Unterau:
Zuweisung Freistaat fur Breitbandausbau:

Zufiihrung vom Verwaltungshaushalt (Uberschuss):
Entnahme aus der allg. Riicklage:

Kreditaufnahme fiir sozialen Wohnungsbau:

Wichtigste Ausgaben Vermdgenshaushalt:

Kauf und Sanierung Karpfseestral3e 2 (soz. Wohnungsbau):
Neubau/Instandsetzung Kinderspielplatz:

Neubau Loisachbriicke/Miuhlbachbriicke Unterau:
Umristung Strafl3enbeleuchtung auf LED:

Ausbau Breitbandversorgung:

1.973.100 €

2.398.900 €
4.372.000 €

230.000 €

670.000 €
329.200 €

523.000 €

169.300 €

126.500 €
400.000 €
100.000 €
140.000 €
149.900 €
678.700 €
700.000 €

1.000.000 €
30.000 €
800.000 €
60.000 €
175.000 €

Der Vorsitzende berichtet, dass die Steuerkraft 2017 pro Einwohner 643,34 Euro
betragt, was 87,4 % des Landesdurchschnitts vergleichbarer Gemeinden zwischen
1.000 — 2.000 Einwohnern entspricht. Dem gegeniber steht ein Schuldenstand am
31.12.2017 von 1.107.186 € (905 Euro je Einwohner) und ein Rucklagenstand am
31.12.2017 von 1.400.000 € (1.145 Euro je Einwohner) sowie der Stand der

Sonderriicklage Abwasser am 31.12.2017 mit 216.655 €.

Es ist eine Neuverschuldung von 700.000 Euro vorgesehen.
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Die Hebesatze fur die Realsteuern (Grundsteuer A + B sowie Gewerbesteuer)
werden nicht erhéht.

Gemeinderatsmitglied Werner Mest kommt um 19:11 Uhr zur Sitzung.

Der Vorsitzende dankt Herrn Buchner flr seine Ausfilhrungen und verliest die
Haushaltssatzung 2017 im Wortlaut.

Beschlossen wird: 13:0

Der Entwurf der Haushaltssatzung 2017 wird in der vorgetragenen Form als
Satzung beschlossen.

Der Vorsitzende verabschiedet Herrn Kdmmerer Josef Buchner und 19:15 Uhr.

Stefan Matthaei; Tektur zum Neubau eines Gartenhauses (Orangerie und Geratehaus) auf
dem Grundstiick FI.Nr. 767, Raut

Der Vorsitzende berichtet, dass es bereits eine alte Genehmigung fir den Bau eines
Gartenhauses auf dem Seegrundstick in Raut gibt. Das Grundstiick liegt im
AuRenbereich und ist Uberschwemmungsgebiet. Das Gartenhaus wurde seinerzeit
genehmigt, da es zur Pflege der Flache bendtigt wurde. Eine Orangerie ist zur
Pflege der Flache nicht erforderlich. Da das Vorhaben planungsrechtlich nicht
zulassig ist, empfiehlt der Vorsitzende, dieses abzulehnen.

Beschlossen wird: 13:0
Zu dem Tekturantrag zur Errichtung eines Geratehauses und einer Orangerie auf

dem Grundstuck FIL.Nr. 767 wird das gemeindliche Einvernehmen verweigert, da
sich die Flache im planungsrechtlichen Aufl3enbereich befindet.

Peter Heinritzi jun.; Bauantrag zur Umnutzung der bestehenden Ferienwohnungen in eine
Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr. 1296, Unterau 41

Der Vorsitzende berichtet, dass drei Wohnungen zu einer Wohnung
zusammengefasst werden sollen und zeigt dem Gremium den entsprechenden
Plan.

Da Gemeinderatsmitglied Sabine Heinritzi als Schwester des Antragsstellers
personlich betroffen ist, wird diese von der Beratung und Beschlussfassung
ausgeschlossen.

Beschlossen wird: 12: 0

Zu dem Bauantrag zur Umnutzung der drei Ferienwohnungen in eine Wohnung wird
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Bebauungsplan Nr. 14 ,,HeimgartenstraBe*; Billigung des Bebauungsplanentwurfes

Der Vorsitzende berichtet, dass er sich mit dem fiir die Millabfuhr zusténdigen
Unternehmen Fa. Schwaiger in Verbindung gesetzt hat: Fa. Schwaiger hat
mitgeteilt, dass der Wendehammer in der Heimgartenstrale nur fir ein
zweiachsiges Fahrzeug geeignet ist. Die Mullabfuhr wird aber mit dreiachsigen
Fahrzeugen durchgefuhrt. Demnéachst soll ein Probeversuch mit einem Mdullfahrzeug
durchgefuhrt werden.

Der Vorsitzende teilt mit, dass der Bebauungsplan in der gleichen Form wie die
zuletzt erlassenen Bebauungsplane verfasst wurde.

Gemeinderatsmitglied Georg Sam erkundigt sich, ob die Emission vom Landratsamt
geprift wird, was der Vorsitzende bejaht.

Gemeinderatsmitglied Erich Skrajewski mochte wissen, ob die Hohe der Bauten an
die umliegenden Hauser angepasst wurde. Der Vorsitzende teilt dazu mit, dass die
Hohe jetzt auf 6,30 m festgelegt wurde.

Gemeinderatsmitglied Werner Mest regt an, vor der Garage eine Wendemdglichkeit
eintragen zu lassen, was laut Vorsitzendem eventuell mit einer Grunddienstbarkeit
maoglich ware.

Auf die Frage von Josef Janetschko nach einer Wendemdglichkeit fiur den
Winterdienst antwortet der Vorsitzende, dass das Winterdienstfahrzeug zur Not
rackwarts fahren muss.

Beschlossen wird: 13:0

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Heimgartenstral3e® in der Fassung vom
28.04.2017 wird gebilligt. Die GroRe des Wendehammers ist ggfs. noch den
Anforderungen des Mullabfuhrunternehmens anzupassen.
Die Verwaltung wird beauftragt, das Auslegungsverfahren durchzufthren. Parallel
hierzu ist die Ubertragung der kiinftigen Verkehrsflachen auf die Gemeinde sowie
die Tragung der Erschliel3ungskosten vertraglich zu regeln.

Bebauungsplan Nr. 11 ,,KlosterGut Schiehdorf*; Beratung und Beschluss zur Festlegung
des Geltungsbereiches sowie der zulassigen Nutzungen anhand der Masterplan-Studie

Der Vorsitzende berichtet, dass die Masterplan-Studie in der Uberarbeitenden Form
den Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zugestellt wurde. Der Vorsitzende
zeigt den entsprechenden Plan und erlautert, dass die griin gekennzeichnete Flache
zum Erbbaurecht gehért und die gelb gekennzeichnete Flache langfristig
angepachtet wurde.

Der Vorsitzende teilt mit, dass laut der Uberarbeiteten Studie folgende Aufteilungen
der Gebaude geplant sind:

Gebaude 1 - Direktvermarktung, Hofladen, Biiros, Wohnungen

Gebaude 2 - Werkstatten und Wohnungen

Gebaude 3 - Unterkunft Studenten

Gebaude 4 — Kleintierhaltung

Gebaude 5 - Gewachshauser

Gebaude 6 — mobiles Wohnen
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Gebaude 7 — Gemeinschaftsraum

Gebaude 8 - Appartements fir Einzelgaste
Gebaude 9 — Scheune (Arbeiten, Kurzzeitwohnen)
Gebéaude 10 — Herberge

Gebaude 11 — Blockheizkraftwerk

Gebaude 12 — Kleintierstall

Gebéaude 13 — Spielplatz, Baumhaus

Im Gremium entsteht eine rege Diskussion Uber das Fur und Wider dieses
Projektes.

Gemeinderatsmitglied Georg Sam gibt zu bedenken, dass die entstehende
Wohnflache mit ca. 2.818 gm unverhaltnismafig grof3 ist.

Gemeinderatsmitglied Werner Mest erlautert, dass eine Nutzung als rein
landwirtschaftlicher Betrieb nicht mehr mdglich ist und daher eine sozial-
O0konomische Nutzung angedacht ist. Er fragt den Vorsitzenden, ob die Flache im
Bebauungsplan als Sondergebiet oder Dorfgebiet ausgewiesen werden wird. Der
Vorsitzende wird sich beim Landratsamt erkundigen, welche Variante besser ist.

Gemeinderatsmitglied Erich Skrajewski mdchte wissen, ob zundchst ein
Teilabschnitt errichtet werden kann. Dies ist laut 1. Birgermeister Stefan Jocher
nicht moglich.

Gemeinderatsmitglied Leonhard Huber regt an, einen Rettungsweg von der
Staatsstral3e Uber die bereits vorhandene Briicke zu schaffen.

Gemeinderatsmitglied Justina Eibl verliest inre Uberlegungen zum geplanten Projekt
KlosterGut:

»1)Grundsatzliches zur Genossenschaft KlosterGut
Nachstehend Auszug aus der Satzung der KlosterGut Schlehdorf eG, die auf der
Homepage www.klostergut-schlehdorf.de eingesehen werden kann:

8 1 Name, Sitz, Zweck und Gegenstand

(1) Die Firma der Genossenschaft lautet: KlosterGut Schlehdorf eG. Der Sitz der
Genossenschatt ist Schlehdorf.

(3) Gegenstand der Genossenschatft ist

a) der Aufbau und die Bewirtschaftung des ehemaligen Klostergutes,

b) die Forderung von 0©ko-sozialer Landwirtschaft durch geeignete
Dienstleistungsangebote,

c) die gemeinsam organisierte (moglichst regionale) Versorgung mit
bedirfnisorientierten Gutern und Dienstleistungen sowie die Durchflhrung aller
hierzu geeigneten Geschéfte,

d) die Beteiligung an Unternehmen, die sich zu nachhaltigem Wirtschaften
verpflichten,

e) die Bereitstellung von Dienstleistungen im Hinblick auf Nachhaltigkeit und
Zukunftsfahigkeit sowie zur Wahrnehmung sozialer Verantwortung,

f) die Forderung von Bildung fiir nachhaltige Entwicklung durch geeignete Angebote,
g) die Bereitstellung von Dienstleistungen im Bereich der Jugendarbeit und
Jugendhilfe.


http://www.klostergut-schlehdorf.de/
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—->Das bestehende und weiter entstehende Vermdgen gehort der Genossenschatt,
nicht etwa einzelnen Mitgliedern oder den sog. Organen(Vorstand/Aufsichtsrat) der
Genossenschatt.

Die Aufsichtsratsmitglieder (mind. 3 Personen) der Genossenschaft werden von der
General-versammlung fur 3 Jahre gewahlt. Die Vorstandsmitglieder (mindestens
zwei) werden vom Aufsichtsrat fir 3 Jahre berufen, diese vertreten die
Genossenschaft als Geschéftsfihrer. Handlungsbefugnisse sind in  der
Geschéftsordnung fur den Vorstand genauestens festgelegt.

2>geplant ist auch die Grindung einer gemeinnitzigen ,Stiftung KlosterGut
Schlehdorf®, auf die dann die Gebdude und Erbbaurechte/Grundstiicke (ibertragen
werden sollen. D.h. Eigentum und operatives Handeln wird dann aufgeteilt auf
Stiftung und Genossenschaft.

-Bei Kundigung einer Mitgliedschaft erhalt ein Mitglied nur das sog.
Auseinandersetzungsguthaben (873 Geno-Gesetz) ausbezahlt. Das heifl3t, dass die
nominalen Geschaftsanteile um etwa angefallene Verluste vermindert wird. Auf die
evtl. bestehenden oder entstehenden Ricklagen und sonstige Vermdgenswerte hat
das ausscheidende Mitglied nach § 73 Absatz 2 Satz 3 (Geno-Gesetz) keinen
Anspruch. Damit und mit der Einschrankung des Stimmrechts (pro Kopf, nicht
entsprechend der Hohe des eingebrachten Kapitals; jedes Geno-Mitglied kann in
der Versammlung noch max. zwei weitere Mitglieder vertreten) unterscheidet sich
eine Genossenschaft deutlich von anderen Rechtsformen wie der AG oder der
GmbH.

Die Genossenschaft wird deshalb als demokratische Unternehmensform
bezeichnet. Die strengen Vorgaben des Genossenschaftsgesetzes schreiben u.a.
eine Aufsicht durch einen Priufungsverband (Wirtschaftsprifer) vor, der mind. alle
zwei Jahre die ordnungsgemalfe Geschéftstatigkeit und die wirtschaftliche Zahlen
prifen muss. Genossenschaften gelten wu.a. auch deshalb zu den
Unternehmensformen mit den wenigsten Insolvenzfallen.

2)Anmerkungen zum Antrag auf eine Bauleitplanung fur das KlosterGut:

,a) Angeflihrte Bedenken wg. ErschlieBung/Verkehrsaufkommen

21998 wurde an der Unterauer Stral3e 40 Baupldtze ausgewiesen, trotz ,Nadelbéhr
Fischerwirt®, damals waren die Strallenverhéltnisse noch eingeschrénkter (engere
StraRe am alten Feuerwehrhaus und Platz vor dem ,Straler-Haus“ war
Privatbesitz).

Der Gemeinderat hat -neben der zusétzlichen Bebauung an der Schiffbauer Stral3e-
eine Anderung des Flachennutzungsplanes auf den Weg gebracht, durch welche an
der Unterauer Straf3e/Unterau weitere Bauflachen ausgewiesen werden sollen.

Die Erschlielung des KlosterGut-Gelandes ist Uber die KirchstralBe und die
Schiffbauer Straf3e mdglich und zuléssig.

Bei der Schiffoauer StraRe handelt es sich um keine PrivatstralRe, sondern um eine
offentliche Stral3e, die vor kurzem erst -auf Kosten des Klosters- verbreitert wurde.
Auch die VerbindungsstralRe Grofl3weil-Unterau wird genutzt, um in die Bereiche
,Unterauer Stralle” und weiter nach Schlehdorf zu kommen, nicht nur (iber die
Einfahrt Kocheler Stral3e beim Fischerwirt!

b) In der Gemeinderatssitzung am 06. April angefuhrte Bedenken wegen zu viel
Wohnraumausweisung:

Bisher sind bereits ca. 760 gm Wohnflachen im Bestand vorhanden (2 Wohnungen
im Hofgeb&ude mit jeweils ca. 80 gm + ehemaliges Schwesternwohnheim mit ca.
600 gm); It. Landratsamt gé&be es zudem noch einen Anspruch auf zwei weitere
Wohnungen im Rahmen der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung!
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Allein fur die geplante Inklusionsgruppe von 6-8 Personen und fur die dazu
notwendigen Betreuer/Familien- werden neue Wohnraumflachen von ca. 400 bis
500 gm bendtigt.

Genossenschaftsmitglieder der KlosterGut Schlehdorf eG sind auch Buirger der
Gemeinde Schlehdorf, diese dirfen auch eine Gleichbehandlung bei einer
mdoglichen Baulandausweisung erwarten!

Es besteht allgemein Wohnungsknappheit; deshalb ist auch ein neues
Bundesgesetz entstanden, das den Behdrden kiinftig eine ,einfachere” Ausweisung
von Bauland ermdglicht!

-Weshalb sollen nicht vorhandene Bausubstanz und bereits tberbaute Flachen fur
mehr Wohnraum genutzt werden, anstatt evtl. immer neue, unbebaute Flachen zu
versiegeln?*

Der Vorsitzende stellt abschlieRend fest, dass er dieses soziale Projekt sehr begrifdt
und stellt den Beschlussvorschlag zur Abstimmung.

Beschlossen wird: 10:3

Die Gemeinderatsbeschlisse vom 14.04.2015 (Aufstellungsbeschluss), 04.08.2015
und 01.12.2015 (Erweiterungen Geltungsbereich) bleiben unverandert bestehen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist inhaltlich, hinsichtlich der Nutzungsarten
sowie der Bereiche mit dauerhafter und voriibergehender Wohnnutzung an die
Masterplanstudie in der Fassung vom 02.05.2017 anzupassen.

Im Bebauungsplanentwurf ist fir Rettungsfahrzeuge eine Notzufahrt Uber die
bestehende Ausfahrt auf die Staatsstral3e darzustellen.

Der Bebauungsplanentwurf ist nach Anpassung durch das Blro AGL o6ffentlich
auszulegen.

8. Bekanntgaben und Anfragen

Der Vorsitzende berichtet tber folgende Themen:

- FUr die Umgestaltung des Kinderspielplatzes sowie fir die Anschaffung bzw. den
Bau eines Geschirrmobils sind Spenden vom Ostermarkt in Hohe von jeweils
1.500,-- Euro eingegangen.

Der Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung Nr. 04/2017 um 19:48 Uhr
und dankt den Zuhdorern fur ihr Kommen.

Stefan Jocher Gabriele Herbsleb
1. Burgermeister Niederschriftfihrer




