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32. Sitzung des Gemeinderates Schlehdorf vom 03.08.2023

05 Bebauungsplan Nr.18 - "SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-
FREIFLACHENANLAGE REUTERBUHL"; Beratung und Beschlussfassung tber die
Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung

Status: Ooffentlich/nichtéffentlich Beschlussart: geandert beschlossen
Zeit: 19:30 - 20:35 Anlass: Sitzung

Raum: Sitzungssaal Schlehdorf

Ort: Rathaus Schlehdorf

Vorlage: S-0048/2023
Bebauungsplan Nr.18 - "SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-
FREIFLACHENANLAGE REUTERBUHL"; Beratung und Beschlussfassung
uber die Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung

Der Vorsitzende Stefan Jocher ist aufgrund personlicher Beteiligung nach Art. 49
Abs. 1 GO auch bei diesem Tagesordnungspunkt von der Beratung und
Beschlussfassung auszuschlieRen. Zweiter Blrgermeister Werner Mest behalt
weiterhin den Vorsitz.

Beschluss:

1. Burgermeister Stefan Jocher wird aufgrund personlicher Beteiligung nach
Art. 49 Abs. 1 GO von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:
12:0

l. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung nach §
3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 03.03.2023 bis einschliel3lich 04.04.2023
statt. Es wurden keine Einwande oder Anregungen geauldert.



Il. Frihzeitige Beteiliqung der Behorden

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 03.03.2023 bis einschlie3lich 04.03.2023 statt.

Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern Bergamt Stidbayern, Schreiben vom 29.03.2023

- Bayerische Staatsforsten Forstbetrieb Bad Tolz, E-Mail vom 28.02.2023

- Wasserwirtschaftsamt Weilheim, E-Mail vom 09.03.2023

- Landratsamt Bad Tolz - Wolfratshausen, Brandschutzdienststelle,
Gesundheitsamt, Kreisbaumeister, Schreiben vom 14.03.2023

- Staatliches Bauamt Weilheim, Schreiben vom 06.03.2023

- IHK Minchen Oberbayern, E-Mail vom 22.03.2023

- Handwerkskammer flr Mdinchen und Oberbayern, Schreiben vom
04.04.2023

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt, E-Mail vom 31.03.2023

- Verwaltungsgemeinschaft Ohlstadt, Eschenlohe, GroRweil und Schwaigen,
E-Mail vom 23.03.2023

- Bayernwerk Netz GmbH, E-Mail vom 07.03.2023

3. Nachfolgende Fachstellen haben Einwdnde und Auflagen formuliert:

3.1 Schreiben des Landratsamtes Bad Tolz — Wolfratshausen vom 06.04.2023

- Belange der Unteren Immissionsschutzbehdrde, Schreiben vom 10.03.2023
Grundsatzlich kdénnen grofl’e PV-Anlagen zu Blendwirkungen in der Nachbarschaft
fuhren. Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf zur Blendung kommt, hangt
von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab. Da eine
Reduzierung der Reflexionsverluste den Stromertrag steigert, ist davon
auszugehen, dass der zukunftige Anlagenbetreiber schon im eigenen Interesse auf
Module mit einer Antireflexbeschichtung, oder einer gleichwertigen Technik
zuruckgreifen wird.

Die Blendung wird mit der LAI Richtlinie beurteilt, demnach ist liegt eine Erhebliche
Blendung ab 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr vor. Die
nachste Wohnbebauung im Nordosten ist in ca. 65 m Entfernung, im Osten liegt die
nachste Wohnbebauung 167 m weit entfernt.

An den Grenzen der Anlage sollen Hecken gepflanzt werden, um eine mdgliche
Blendung der Nachbarschaft zu verhindern. Wie genau diese Hecken aussehen
mussen kann nicht abschlieRen beurteilt werden. Ob es zu Blendung kommen kann
hangt von verschiedenen Gegebenheiten wie Ausrichtung der Module oder
Geographie ab. Die geographische Lage ist vermutlich ausreichend vorteilhaft um



Blendung weitestgehend ausschliefen zu kdonnen. Eine genaue Aussage kann nur
mit einem Gutachten getroffen werden die Erstellung ist deshalb zu empfehlen. In
einem Gutachten konnten die genauen Anforderungen besser definiert werden.

Der Hinweis zum Immissionsschutz ist wie eine Festsetzung formuliert, da ein
Hinweis aber keine rechtliche Bindung hat konnen damit keine Mallnahmen
festlegen werden. Hier ist eine Umformulierung notwendig, bzw. kdnnen die ersten
beiden Satze weggelassen werden.

Wiirdigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es werden, wie liblich, Module mit
Antireflexbeschichtung verwendet. Dies wird in die Festlegungen
aufgenommen. Die Bebauung nordlich der Anlage kann nicht von Blendungen
betroffen sein, ebenso die Bebauung ostlich, die topografisch tiefer liegt als
der Anlagenstandort. Durch die groRen Abstande, das Gelande und da keine
Gefahrdungen vorliegen wird auf ein Blendgutachten verzichtet. Es wird in die
textlichen Festlegungen aufgenommen, dass der Betreiber auf eigene Kosten
MaBRnahmen ergreifen muss, falls Blendungen oder Reflexionen auftreten
sollten.

Abstimmungsergebnis:

12:0

- Belange des Naturschutzes

Einleitend wird auf die naturschutzfachliche Stellungnahme vom 06.04.2023 zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplan Schlehdorf verwiesen, da diese im direkten
Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt.

Eingriffsregelung

Es bestehen in der Beschreibung des Ausgangszustand inhaltliche Widerspruche.
In der Begriindung werden die Flachen als Ackerflachen, in dem Umweltbericht
wiederum als Intensivgrinland mit bis zu 10-schnittiger Mahd angesprochen.
Gemall der vorliegenden Datengrundlage handelt es sich bei den
Nutzungsschlagen (Nutzungsschlage, BStMELF) allerdings um Weiden und
Mahweiden.

In 0. g. naturschutzfachlicher Stellungnahme wurde festgestellt, dass zur fachlichen
Beurteilung des  Ausgangszustandes eine Ortseinsicht der unteren
Naturschutzbehdérde zur Vegetationszeit, d. h. Anfang Mai 2023 erfolgen muss. Die
abschlieRende Bewertung des Ausgangszustands sowie die Bewertung der
Geeignetheit der vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen kann erst im Anschluss
erfolgen.

Gebiets- und Biotopschutz



Gesetzlich geschutzte Biotope i. S. d. §30 (2) BNatSchG i. V. m Art. 23 (1)
BayNatSchG

Es kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, dass durch das
Vorhaben Flachen i. S. d. §30 (2) BNatSchG i. V. m Art. 23 (1) BayNatSchG
beeintrachtigt werden. Es wird auf die naturschutzfachliche Stellungnahme vom
06.04.2023 zur 4. Anderung des Flachennutzungsplan Schlehdorf verwiesen.

Natura 2000 — Gebiete i. S. d. §32 BNatSchG

Bis auf einen ca. 80 m kurzen Abschnitt ist die Flache vollstandig von dem FFH-
Gebiet Nr. 8333-371 ,Extensivwiesen um Glentleiten bei GroRBweil* umschlossen
oder grenzt direkt an die Gebietskulisse des Teilgebiet 2 an.

Das Vorhaben stellt ein Projekt dar, dass nach § 34 BNatSchG vor der Zulassung
der Durchfuhrung auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura
2000 - Gebietes zu Uberprifen ist. Die Vorprufung (sog. FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung) erfolgt durch die untere Naturschutzbehorde. Dies
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewertet werden. Eine fachliche Beurteilung kann
erst innerhalb der Vegetationszeit erfolgen. Auch hier kann eine Beurteilung erst
Anfang Mai 2023 erfolgen.

Sonstige
Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete liegen im Planungsgebiet nicht vor.

Artenschutz

Die Hinweise zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen des BayStMB in Abstimmung mit den Bayer. Staatsministerien
fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 10.12.2021 sind zu beachten.

Tiere i. S. d. §7 (2) Nr. 1 BNatSchG

In dem artenschutzfachlichen Fachbeitrag fehlen Angaben nach welcher Methodik,
an welchem Datum und bei welcher Witterung die Kartierungen erfolgt sind. Diese
Informationen sind zur fachlichen Uberpriifung der, zu den unterschiedlichen
Artengruppen gemachten Angaben, dringend erforderlich.

Nord-6stlich grenzen Nahrungshabitate des Weillstorchs (Ciconia ciconia) an. Mit
der der Umnutzung der konkret beplanten Flachen ist flr diese Art aber mit keiner
erheblichen Beeintrachtigung durch Verlust von Nahrungsflachen zu rechnen.

Pflanzen i. S. d. §7 (2) Nr. 2 BNatSchG
Die abschlieRende Beurteilung kann erst nach Ortseinsicht Anfang Mai 2023
erfolgen.

Sonstige Fachplanungen
Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis



Das ABSP weist den Bereich in A.2, A.3 und B.3 als naturschutzfachlich besonders
wertvolle Kulturlandschaft mit einer hohen Dichte wertvoller Trocken- und
Magerstandorte im kleinraumigen Wechsel mit Feuchtflachen aus. Ziele und
Malnahmen sind v. a. der Erhalt solcher 6kologisch wertvollen Kulturlandschaften.

Es wird auf die naturschutzfachliche Stellungnahme vom 06.04.2023 zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplan Schlehdorf verwiesen.

Wiirdigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei der Planung der
Photovoltaikanlage wurden die Flachen im Sommer 2022 und Friihjahr 2023
mehrfach begangen, um auszuschlieRen, dass arten- und
naturschutzfachliche Belange negativ beeintrachtigt werden. Die Flache liegt
nicht auf geschiitzten Standorten. Zur Beurteilung der Flache fand am 21.6.
eine Ortseinsicht zusammen mit der UNB statt. Es wurde festgelegt, dass
Hecken nur dort zu pflanzen sind, wo eine Eingriinung stattfinden soll um das
Landschaftsbild aufzuwerten, also in den Richtungen aus denen eine
Ferneinsicht moglich ist. Ansonsten ist der Ausgleich als Extensivgriinland zu
erbringen, da diese gemahten oder extensiv beweideten Flachen im Umfeld
weniger werden.

Abstimmungsergebnis:

12:0

- Belange des Planungsrechts, Schreiben vom 31.01.2023

Zu dem Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Reuterbuhl® der Gemeinde Schlehdorf vom 06.10.2022 nehmen wir aus
bauplanungsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung.

Standortauswahl

Die geplante Flache fir das Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® liegt in
einem durch den Regionalplan der Region 17 festgesetzten Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet (vgl. Regionalplan Ziel 3.1; Karte 3). Bei Landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten handelt es sich um nur bedingt geeignete Standorte zur
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (sog. Restriktionsflachen). Da diese
Flachen in der Regel eine groRe Bedeutung fir die Natur haben, ist hier eine
Einzelfallprifung anzustellen, ob und warum die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage an diesem Standort mit den damit verbundenen Auswirkungen
fur die Natur aus naturschutzrechtlicher- und -fachlicher Sicht vertretbar ist. Hier
empfiehlt sich eine Prifung alternativer Standorte im Gemeindegebiet fir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Ruckbauverpflichtung



Die Konstellation eine Ruckbauverpflichtung mittels zeitlicher Befristung nach § 9
Abs. 2 BauGB in Verbindung mit einer Duldungsverpflichtung (§ 179 Abs. 1 BGB)
durchsetzen zu wollen, ist rechtlich problematisch (vgl. Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur Bau- und landesplanerischen
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Stand 10.12.2021, Seite 20). Aus
der befristeten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB folgt keine unmittelbare
Verpflichtung des Investors einen Ruckbau vorzunehmen. Hier bedarf es vielmehr
einer zur Durchsetzung einer gesonderten Anordnung (Duldungsverpflichtung nach
§ 179 Abs. 1 BGB). Die hoheitliche Durchsetzung solcher Duldungsverpflichtungen
erweist sich in der Praxis aufgrund der gegebenen Rechtschutzmdglichkeiten und
einer moglichen Entschadigungsproblematik als schwierig. Sinnvoller ware es hier
einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor abzuschlie3en. Dies ist lediglich ein
Hinweis unsererseits.

Vermallung Baugrenzen

,Baugrenzen sind jedenfalls auch dann hinreichend bestimmt, wenn sie zwar nicht
im Bebauungsplan selbst vermasst sind, sich aber die Situierung der zugelassenen
Baukorper aus einer Anlage zum Bebauungsplan in Verbindung mit dessen
Zeichenerklarung ergibt® (BayVGH, 15 ZE 99.1682). Die Baugrenzen des
Sondergebietes sind demnach zu vermalen. Das bedeutet, dass jeweils Lange und
Breite aller Uberbaubaren Grundstiucksflachen festzulegen sind und dass die Lage
der Uberbaubaren Grundstucksflache zu festen Bezugspunkten ein zu mafen ist.

Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der Stellungnahme der fachlichen
Ortsplanung (Sachgebiet 24).

Wirdigung:

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Im Gemeindebereich ist ein
vorbelasteter Standort auBerhalb von Schutz- bzw.
Wiesenbriiterschutzflaichen und einem Standort, der das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt bzw. nicht zu nah an Wohnbebauung liegt, nicht zu
finden, falls kein landschaftliches Vorbehaltsgebiet verwendet wird. Der
Standort ist gut geeignet, da die Entfernung zum Ort nicht zu groB ist,
Sichtschutz uUberwiegend gegeben ist und durch die Freileitungen eine
gewisse Vorbelastung gegeben ist. Zugleich ist die Flache landwirtschaftlich
genutzt, so dass keine okologisch hochwertigen Flachen beeintrachtigt
werden. Die Ruckbauverpflichtung im Bebauungsplan dient der zusatzlichen
Absicherung und ersetzt nicht einen stadtebaulichen Vertrag. Dariiber hinaus
stellt der Materialwert der Trager sicher, dass die Anlage zukiinftig auch
abgebaut wird. Eine VermaRBung der Baugrenze ist im MaRstab des
Bebauungsplans und der Form, die den Grundstiicksgrenzen und den
Abstanden zu Freileitungsmasten u.a. geschuldet ist, nicht moglich. Vor Bau
werden die Grundstiicksgrenzen vermessen und die Zaunlinie abgesteckt, so
dass sichergestellt ist, dass die Abstiande der Module zum Anlagenzaun und
die Heckenstreifen eingehalten werden.



Abstimmungsergebnis:

12:0

3.2 Schreiben des Amt fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 29.03.2023

Forst

Zur o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes nimmt das Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) Holzkirchen, Bereich Forsten, als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB wie folgt Stellung:

Nach den vorliegenden Unterlagen sind forstliche Belange nicht unmittelbar
betroffen. Das AELF Holzkirchen, Bereich Forsten, hat somit gegen die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schlehdorf keine Einwande.

Wie in unserer Stellungnahme zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Schlehdorf (Schreiben vom 29.03.2023, Nr. 4611-19-2) weisen wir
darauf hin, dass norddstlich an die Planungsflache Wald i. S. des § 2 BWaldG bzw.
des Art. 2 BayWaldG angrenzt. Unter den gegebenen standortlichen Verhaltnissen
kénnen Baumhohen von uber 35 Metern erreicht werden. Daher sind direkte oder
indirekte Beeintrachtigungen der Anlage zu erwarten.

Alle Rodungsmaflnahmen in der angrenzenden Waldflache bedurfen einer
behdrdlichen Genehmigung.

Falls fir das benachbarte Waldgrundstick Bewirtschaftungserschwernisse bzw.
Mehraufwande fur die Verkehrssicherung entstehen, misste mit den
Waldeigentumern eine entsprechende Vereinbarung getroffen werden.

Sollte durch Anderung der bestehenden Planung Wald indirekt oder direkt betroffen
sein, bitte wir, dass AELF Holzkirchen - Bereich Forsten dariber zu informieren.

Wir weisen darauf hin, dass lhnen die Stellungnahme des AELF Holzkirchen,
Bereich Landwirtschaft, separat zugesandt wird.

Wirdigung:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Angrenzende Waldflachen
werden durch die Planung nicht beruhrt. Dem Anlagenhersteller und Betreiber
ist eine Gefahrdung durch umfallende Baume bewusst, diese wird in Kauf
genommen. Der Betreiber/Grundstiickseigentiimer hat dies noch vor in Kraft
treten der Satzung mit haftungsbefreiender Wirkung gegentiber der Gemeinde
fiir sich (eigene Schiden) und die Ubernahme der Haftung fiir Schiden, die
Dritte geltend machen konnten zu erklaren. Dies ist in der Begriindung mit zu
erlautern.



Abstimmungsergebnis:

12:0

3.3 Schreiben des Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 30.03.2023

Landwirtschaft

Zur o.g. Bebauungsplan Nr. 18 Photovoltaik-Freiflachenanlage Reuterbihl nimmt
das Amt fur Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich
Landwirtschaft, wie folgt Stellung:

Wir sehen die grundsatzlichen Bestrebungen, im Rahmen der Bauleitplanung eine
geordnete Vorgehensweise zur Steigerung der erneuerbaren Energien zu schaffen.
Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht sind nachfolgende Aspekte zu bedenken:
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Es sollte grundsatzlich verfolgt werden, vorwiegend
Dachflachen oder weitere Alternativen in der Gemeinde bei der Installation von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu nutzen.

Ein weiterer Grundsatz besteht darin, moglichst Boéden mit einer geringen
Ertragskraft fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu verwenden. Das Planungsgebiet
umfasst eine Gesamtflache von 1,9 ha. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Die Bodengute liegt in diesem Bereich bei einer Grunlandzahl zwischen 42
und 52. Das hochste Ertragspotential liegt bei 100, der Landkreisdurchschnitt liegt
bei 38. Somit wird der landwirtschaftichen Nutzung ein deutlich
uberdurchschnittlicher Ertragsgrund entzogen.

Laut ,Praxis-Leitfaden fur die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen® des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt stellen Flachen
ohne besondere landschaftliche Eigenart - wie Ackerflachen oder Intensivgrinland -
geeignete Standorte dar. Dem entgegen stellen Standorte mit Flachen
herausragender Ertragsfahigkeit des Bodens grundsatzlich nicht geeignete
Standorte dar (siehe ebenfalls ,Praxis-Leitfaden fiir die Okologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen®). Es wird darauf hingewiesen, dass von den
umliegenden landwirtschaftlichen  Flachen auch bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung von Staubemissionen auszugehen ist, die die Module fur die
Stromerzeugung negativ beeinflussen kénnten. Diese sind zu dulden.

Wir weisen zudem darauf hin, dass von der Flache der Anlage keine nachteiligen
Auswirkungen auf umliegende landwirtschaftliche Produktionsflachen entstehen
durfen (zum Beispiel Ausbreitung von Kreuzkrautern).

Weiter mochten wir auf die Minimierung der Ausgleichsmallinahmen durch
landschaftspflegerische Gestaltungsmoglichkeiten innerhalb der Anlage hinweisen.



Somit wird der landwirtschaftlichen Nutzung nicht noch weiterer Ertragsgrund
entzogen.

Da die Thematik der Energieversorgung in Form von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen immer wieder Gegenstand von vorhabenbezogenen Planungen
ist, wird auf die im o.g. Praxisleitfaden unter 3.3 aufgefuhrten Moglichkeiten der
raumlichen und planerischen Steuerung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
verwiesen. Wir bitten Sie zusammenfassend, bei der Prufung der Gemeindeflachen
die Abwagung Flachenauswahl und Ausgleichsmallnahmen unter dem
Gesichtspunkt der groRtmoglichen Schonung von Grund und Boden durchzufahren.

Wenn die energetische Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage beendet wird,
muss der Grund und Boden wieder der Landwirtschaft oder landwirtschaftlichen
Nutzung zuruckgefuhrt werden.

Bitte senden Sie uns das Protokoll Uber die Abwagung der landwirtschaftlichen
Belange zu.

Wirdigung:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Im Bebauungsplan ist bereits
eine Ruckbauverpflichtung fiir die Anlage festgesetzt, so dass sichergestellt
ist, dass die Flache zukiinftig, nach Aufgabe einer Energienutzung, wieder der
Landwirtschaft zuriickgefuhrt wird. Fiir die Ausgleichsflaichen gilt, die
Erhaltungsdauer der Ausgleichsflachen richtet sich nach den gesetzlichen
Regelungen. Der Eingriff ist ausgeglichen, wenn die festgesetzten
Entwicklungsziele erreicht sind. Dies ist abhangig von der sachgerechten
Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen. Auch wahrend der Bauphase wird
darauf geachtet, umliegende landwirtschaftliche Flachen in ihrer Nutzung
nicht zu beeintrachtigen. Gefahrdungen wie Emissionen, Steinschlag und
Verschmutzungen, die bei einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Nutzung der benachbarten Flachen entstehen sind hinzunehmen. Der
Standort wurde gewahlit, da dort die landwirtschaftliche Nutzung durch die
Anfahrt und die Gelandeneigung erschwert ist.

Abstimmungsergebnis:
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3.4 Planungsverband Region Oberland, Schreiben vom 05.04.2023

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliefen wir uns der Stellungnahme
der héheren Landesplanungsbehorde vom 03.04.2023 an.

Wiirdigung:



Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

12:0

3.5 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 03.04.2023

Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdérde zu o.g.
Bauleitplanungsverfahren wie folgt Stellung.

Planung

Die Gemeinde Schlehdorf beabsichtigt auf einer Flache nordwestlich des Ortes eine
Photovoltaik Freiflachenanlage zu errichten. Der Umgriff der Anlage umfasst ca. 2,3
ha und erstreckt sich Uber die FINrn: 425, 428,3 429, 430, 427, 435/2 (Gemarkung
Schlehdorf). Die Baugrenze der Anlage umfasst dabei ca. 1,7 ha, die Restflache
von ca. 0,3 ha dient als Ausgleichsflachen. Die Flache ist im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt
und wird aktuell als Intensivgrinland genutzt.

Das Plangebiet liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und wird nahezu
vollstandig von dem FFH Gebiet ,Extensivwiesen um Glentleiten bei GroRweil*
umschlossen. Im sudlichen Bereich grenzt eine Biotopflache ,Flachmoorreste bei
Schlehdorf* an. Zudem queren zwei 110- bzw. 220-kV Freileitungen das Plangebiet.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll der Bereich als Sondergebiet Photovoltaik
festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren angepasst
werden.

Beriihrte Belange

Energieversorgung

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 6.2.1 Z sind erneuerbare
Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Die weitere Entwicklung der
Energieversorgung der Region soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf
hingewirkt werden, verstarkt erneuerbare Energiequellen zu nutzen (vgl.
Regionalplan Oberland (RP 17) B X 3.1 G). Demnach entspricht die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage grundsatzlich den Zielen des LEP und des RP 17 und
damit den raumordnerischen Erfordernissen einer nachhaltigen Energieversorgung.

Gem. LEP 6.2.3 G sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden, da diese das Landschaftsbild- und
Siedlungsbild beeintrachtigen kénnen. Laut Begrindung des LEP zahlen zu den
vorbelasteten Standorten i.S. einer Beeintrachtigung des Landschafts- und
Siedlungsbildes zum Beispiel Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen
(Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. Das Plangebiet



wird von zwei Freileitungen uUberspannt. Von einer gewissen Vorbelastung im
landesplanerischen Sinne kann daher ausgegangen werden.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt in einem Okologisch sensiblen Bereich. So wird die geplante
Flache fast vollstandig durch ein FFH-Gebiet bzw. ein Biotop umschlossen.
Lebensraume fur wildlebende Arten sollen nach LEP 7.1.6 G gesichert werden.
Zudem liegt die geplante Flache gem. RP 17 B 1 3.1 Z i. V. m. Karte 3 im
Randbereich eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets. Die nach RP 17 B | 3.1 Z
festgesetzten Gebiete schlielRen konkurrierende Nutzungen nicht generell aus,
erfordern aber erhohte Anforderungen an eine landschaftsgerechte Ausgestaltung.
Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind somit in der
gemeindlichen Abwagung besonderes Gewicht beizumessen. Vor diesem
Hintergrund empfehlen wir auRerdem auch alternative Standorte aulierhalb von
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten fur die Eignung zu prufen.

Bei der Realisierung von Freiflachenphotovoltaikanlagen ist grundsatzlich auf eine
an die Umgebung schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu
achten (vgl. LEP 7.1.1 G). Den Belangen von Natur und Landschaft ist
diesbezuglich in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehorde Rechnung zu tragen.

Ergebnis
Erst bei ausreichender Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
stehen die Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht entgegen.

Wiirdigung:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Im Gemeindebereich ist ein
vorbelasteter Standort auBerhalb von Schutz- bzw.
Wiesenbriiterschutzflaichen und einem Standort, der das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt, kaum zu finden. Den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege wird bei der Planung besonderes Gewicht
beigemessen.

Abstimmungsergebnis:

12:0

3.5 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 27.03.2023
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wegen der siedlungsgunstigen Topographie des Planungsgebietes sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodendenkmaler zu vermuten:

Die Planung befindet sich auf einer Hangstufe mit einer vergleichsweise grofden
Oberflache am Ubergang von der Ebene zum siidostlich gelegenen Bromberg. Von
dort aus besteht ein guter Uberblick Uber die gesamte Talsituation. Diese weite




Flache ist fur die Anlage einer Siedlung sehr gut geeignet und hebt den Platz von
ahnlichen Platzen im Umfeld ab. Dass Fundstellen am Ubergang der Ebene zum
Vorgebirge gerne aufgesucht wurden, zeigen die um Umfeld liegenden Fundplatze
D-1-8333-0143 Brandopferplatz der Spat- und Endlaténezeit und D-1-8333-0054
Hohensiedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der frihen und mittleren
Bronzezeit, der Urnenfelderzeit und der spaten Laténezeit ("Am Joch").

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedurfen gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
ubernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der
Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1
BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie
Kommunen soweit moglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege begleitet; in den dbrigen Fallen beauftragt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In
Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde
(Kreis- und Stadtarchaologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmal
pflegethemen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Malkhahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen grofleren Umfang annehmen
kénnen und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archaologische
Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind
hierbei auch Vor - und Nachbereitung der Ausgrabung zu berlcksichtigen (u.a.
Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni
2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD
2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Goéhner]; BayVG Muinchen, Urteil v. 14.
September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Als Alternative zur
archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine Konservatorische
Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine
Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach


https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmal

Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausflihrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konserv
atorische _ueberdeckung_bodendenkmaeler 2020.pdf.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde bei der Prifung alternativer Planungen unter
denkmalfachlichen Gesichtspunkten. Fachliche Hinweise zur Abstimmung
kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie
auch bitte der Broschure ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fur die kommunale
Bauleitplanung®
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/
kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft,
Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur
Uberplanung von (Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben
des StMBW vom 09.03.2016
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzugssc
hreiben_bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche _
grundlagen_uberplanung_bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts
vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des
Bodens*])

vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfliigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Wiirdigung:



Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Diese werden in die
textlichen Erlauterungen eingearbeitet und eine denkmalrechtliche Erlaubnis
beantragt.

Abstimmungsergebnis:

12:0

Beschluss:

Die im Rahmen der Beteiligung vom 03.03.2023 bis 04.04.2023 eingegangenen
Stellungnahmen sind den Mitgliedern des Gemeinderates bekanntgegeben
und werden vollumfanglich zur Kenntnis genommen. Weitere
daruberhinausgehende zu beriicksichtigende Belange sind aus der
frihzeitigen Beteiligung und nach eigener Prufung momentan nicht
ersichtlich. Die Planungen sind auf Grundlage der gefassten Einzelbeschlisse
anzupassen. AnschlieBend ist das Auslegungsverfahren durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

12:0



