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1 Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt ca. 900 m nordwestlich des Ortsrands des Hauptortes Schlehdorf, an
der Gabelung der Wegeverbindung nach GroBweil und zum Freilichtmuseum Glentleiten.
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Abb. 1 Topographische Karte mit Lage des Planungsgebiets (Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de)

2 Anlass und Zweck der Planung

Seit 2022 besteht im Planungsgebiet auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 471, Gemarkung Schlehdorf
der Stammplatz des ,,Wald- und Wiesenkindergartens Schlehdorf” (im Folgenden bezeichnet
als Waldkindergarten). Trager ist der gemeinnutzige Verein ,,Bildung und Natur e.V.“. Das
genutzte Grundstick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Schlehdorf, welche die
Grundung des Kindergartens aufgrund des steigenden Bedarfs an Betreuungsplatzen und vor
dem Hintergrund des seit 2013 geltenden Rechtsanspruchs auf fruhkindliche Férderung in einer
Kindertageseinrichtung oder Tagespflege unterstutzte.

Rechtliche Grundlage der Nutzung bildet seither eine jeweils auf funf Jahre befristete
Baugenehmigung fur die Aufstellung eines Bauwagens als Lagerraum und Notunterstand sowie
einer sogenannte Trockentoilette. Weitergehende Einrichtungen auf dem Grundstuiick werden
aufgrund der AuBenbereichslage als nicht genehmigungsfahig angesehen.

Um langfristige Planungs- und Rechtssicherheit sowie Spielraume flr die weitere Entwicklung
des Waldkindergartens zu gewahrleisten, wird die planungsrechtliche Absicherung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans fur erforderlich gehalten.
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3 Beschreibung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 357 (TF), 360 (TF), 471 sowie 472 (TF) der
Gemarkung Schlehdorf mit einer Fldche von insgesamt ca. 2.230 m?. Dabei entfallen ca.

1.545 m” auf das durch den Kindergarten genutzte Grundstiick und 685 m” auf den Teil des
vorhandenen Feldwegs, Uber den dieses erschlossen ist. Begrenzt wird der Geltungsbereich im
westlichen Teil durch die Grundstucksgrenzen der FL.-Nr. 471 mit einer naturlichen Grenze
durch Bachlauf auf der Ostseite, im Ostlichen Teil durch die Grenzen des Feldwegs (FL.-Nr. 360)
bis zur Einmundung auf die Reuterbulhler StraBe. Das Gelande liegt am FuB des im Westen
verlaufenden Hohenruckens der Glentleiten, ist leicht geneigt und steigt Richtung Sudwesten

an.

Abb. 2 Luftbild mit Geltungsbereich (Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung —
www.geodaten.bayern.de)

Mit Ausnahme des Feldwegs wird das Planungsgebiet als Stammplatz des Waldkindergartens
genutzt. Hier befinden sich die baulichen Einrichtungen wie Bauwagen und Toilettenhauschen.
Daruber hinaus ist die Flache gartenahnlich als Wiese mit verschiedenen Bepflanzungen sowie
naturnah gestalteten Funktions- und Spielbereichen bzw. -elementen gestaltet (Uberdachter
Sitzplatz mit Feuerstelle, Holzlege, Hochbeet, Sandgrube, Kletterbaumstamm etc.). Angrenzend
an den nordlich verlaufenden Feldweg befindet sich eine befestigte Flache fur drei Pkw-
Stellplatze mit wassergebundener Decke. Entlang des Feldwegs und der Stellplatze besteht
eine Abgrenzung durch einen einfachen Holzstaketenzaun. Den ostlichen Rand bildet ein
naturlicher Gehdlzstreifen mit einer variierenden Breite von ca. 2-8 m, der den angrenzenden
Bachlauf begleitet.

Das Planungsgebiet ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Wiesen und Weiden. Eine
Bebauung mit Wohnhausern und landwirtschaftlichen Gebauden befindet sich ca. 150 m
sudlich am Ende der Reuterbuhler StraBe. Nordostlich und stdwestlich verlaufen zwei
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Stromtrassen als Uberlandleitungen. Der geringste Abstand zum Planungsgebiet betragt jeweils
ca.50 m.

4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1 Regionalplanung

GemaB Regionalplan liegt das Planungsgebiet am Rand eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets.

Abb. 3 Kartendarstellung der Regionalplanung (Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de) mit landschaftlichem
Vorbehaltsgebiet (Kreuzschraffur grin) und Planungsgebiet (rot)

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird das Planungsgebiet im Wesentlichen als ,,Landwirtschaftliche
Nutzflache® dargestellt. Am dstlichen Rand ist ,,FlieBgewasser“ und begleitend
»Laubgeholzreihe, Strauchreihe, Feldhecke“ ausgewiesen. Die Wegeverbindungen Richtung
GroBweil und Glentleiten sind als ,,Wichtiger FuB- und Wanderweg* dargestellt. Die Hauptflache
des Planungsgebiets befindet sich zudem innerhalb der Signatur ,,Landschaftsschutzgebiet (Art.
10 BayNatSchG) geplant®.
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Abb. 4 Ausschnitt des Flachennutzungsplans i.d.F. der 4. Anderung vom 10.04.2024 mit
Geltungsbereich

4.3 Ubergeordnete Fachplanungen und sonstige Rechtsvorschriften

4.3.1 Wasserwirtschaft

Uberschwemmungsgebiete und Hochwassergefahrenflachen sind fiir das Planungsgebiet nicht
ausgewiesen. Es liegt jedoch innerhalb eines wassersensiblen Bereichs'. Diese sind
folgendermaBen definiert:

»Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepréagt und werden anhand der Moore,
Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den nattrlichen Einflussbereich des
Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen
koénnen hier beeintrachtigt werden durch: tber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise
hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes
Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flédchen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flédchen kénnen je nach értlicher Situation ein
héufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. [...]“

4.3.2 Arten-und Naturschutz

Siehe Umweltbericht (Kapitel 6).

' BayernAtlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Themenbereich ,,Umwelt und Naturgefahren®, Auswahl

,Hochwasser“, Datenabruf 03/2026
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4.3.3 Denkmalpflege

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler kartiert®>. Noérdlich in ca. 180 m
Entfernung befindet sich das Bodendenkmal D-1-8333-0143 - Brandopferplatz der Spat- und
Endlatenezeit.

5 Begrundung der einzelnen Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Um die spezifischen Eigenarten des Betreuungsmodells Waldkindergarten abzubilden, wird als
Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»Waldkindergarten® festgesetzt. Zulassig sind alle flr den Betrieb eines Waldkindergartens
notwendigen und zweckmaBigen baulichen Anlagen und Einrichtungen. Dies sind insbesondere
Uberdachungen und Raumlichkeiten fiir den Witterungsschutz und zum Aufenthalt (beheizt),
Toiletten, Lagerraume- und -flachen sowie Elemente der Freiraumgestaltung (Feuerstelle,
Holzlege, Sitzgelegenheiten, Spielgerate und -bereiche, Hochbeete etc.).

Zur betrieblichen Nutzung zahlen neben der Betreuung der Kindergartenkinder wahrend der
regelmaBigen Betriebszeiten auch die Nachmittagsbetreuung von Kindergruppen, die
Durchfuhrung von Festen und Veranstaltungen des Kindergartens sowie Angebote im Rahmen
von Freizeit- und Ferienprogrammen.

Nicht vom Nutzungszweck abgedeckt sind Nutzungen, die lediglich einen Folgebedarf des
Kindergartenbetriebs darstellen. Insbesondere sind alle Arten von Wohnnutzungen
ausgeschlossen.

5.2  MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflache

Die maximal zulassige Grundflache wird mit 150 m? festgesetzt. Dies ist ausreichend, um die
bestehenden baulichen Anlagen abzudecken und dem Waldkindergarten dartber hinaus einen
Entwicklungsspielraum in einer sinnvollen GroBenordnung zu geben.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen dient in Verbindung mit der Grundflache zur
Bestimmung der Gebaudekubatur und damit der eindeutigen Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung. Sie wird durch die Wand- und Firsthohe festgesetzt.

Die festgesetzten Werte ermoglichen ein Geschoss und berucksichtigen unterschiedliche
Modelle und Bauweisen der uUblicherweise eingesetzten Bauwagen (Hohe des Fahrwerks, ggf.
zweite Ebene als Schlaf- oder Spielgalerie). Zugleich gewahrleistet die moderate
Hoéhenentwicklung die Einbindung in die Landschaft. Die maximal zulassige Firsthéhe von 5,0 m
bietet ausreichend Spielraum fur unterschiedliche Formen geneigter Dacher.

2 BayernAtlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Themenbereich ,,Planen und Bauen®, Auswahl

,Denkmaldaten“, Datenabruf 03/2026
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5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlucksflache wird mittels Baugrenzen definiert. Aus stadtebaulicher
Sicht besteht keine Notwendigkeit zur genauen Lagebestimmung einzelner Baukdrper. Vielmehr
soll dem Waldkindergarten moglichst groBe Gestaltungsfreiheit bei der Nutzung des
Grundstucks gegeben werden, um zukUnftigen Anpassungsbedarf flexibel handhaben zu
kénnen. Dies entspricht auch dem veranderlichen, gartenartigen Charakter des Platzes mit
mobilen Elementen wie Bauwagen und temporaren Gestaltungselementen. Die Baugrenzen
sichern ausreichende Abstande zu den Grundstticksgrenzen (4,0 m) und zum bachbegleitenden
Gehdlzstreifen (2,0 m), um Nutzungskonflikten vorzubeugen.

54 Verkehrsflachen

Der Abschnitt des bestehenden Feldwegs, welcher der ErschlieBung des Grundstlicks dient,
wird als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieBung dient als Zufahrt fur
die Mitarbeiter*innen, Krankenwagen/Feuerwehr etc. sowie zur Anlieferung.

Die bestehenden Parkplatze an der Einmundung des Feldwegs in die Reuterbuhler StraBe
werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz Waldkindergarten®
festgesetzt. Sie dienen in erster Linie als Kurzzeitparkplatze fur das Bringen und Abholen der
Kinder mit dem Pkw. Der Weg zwischen Parkplatz und Kindergarten wird zu FuB zurtckgelegt.

5.5  Stellplatze

Auf dem Kindergartengrundstlck wird eine Stellplatzflache fur bis zu 4 Pkw-Stellplatzen
festgesetzt. Dies ermdglicht die Unterbringung geforderten Mindestanzahl fur den betrieblichen
Bedarf und dient nicht dem Bringen und Abholen der Kinder.

5.6  Grunordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung sichern die bestehenden Bepflanzungen und
Landschaftselemente. Ziel ist es wertvolle Strukturen zu erhalten und das Gelande insgesamt
als gartenahnliche Flache mit naturnahem Charakter zu entwickeln, die sich in die umgebende
Landschaft einfugt. Eingriffe durch Versiegelungen (Uberdeckung durch Baukérper) sollen auf
das unbedingt erforderliche MaB beschrankt bleiben.

Der bachbegleitende Geholzsaum auf der Ostseite des Grundstiicks ist Teil eines
Ubergeordneten Landschaftselements. Um ihn zu sichern, wird er in seiner bestehenden
Ausdehnung als Grunflache festgesetzt und so aus der Bauflache des ,Sondergebiets
herausgenommen. Die Erhaltung seiner spezifischen Qualitat und Auspragung wird zusatzlich
durch die Festsetzung als ,,Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Hier: Erhaltung des
den Bachlauf begleitenden natlrlichen Geholzsaums*“ festgeschrieben.

Die im Rahmen der Einrichtung des Waldkindergartens durchgeflihrten Baum- und
Geholzpflanzungen werden zur Erhaltung festgesetzt.
5.7 VermaBung

Die VermaBung erfolgt im Sinne planerischer Zurliickhaltung. Weitere MaBe sind messtechnisch
aus dem Plan zu entnehmen.
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6 Umweltbericht

Die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts erfolgt im Rahmen der
fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB.

7 Ver- und Entsorgung

7.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser wird auf dem Grundstuick Gber die belebte
Oberbodenschicht versickert.

Zu den Verhaltnissen bei Starkniederschlagen in Bezug auf sog. ,,wild abflieBendes Wasser*
liegen keine besonderen Erkenntnisse vor. Bei Gelandeveranderungen ist jedoch Vorsorge zu
treffen, dass im Fall oberflachlicher Abflisse bei extremen Niederschlagsereignissen das
Wasser ohne Schadigung der baulichen Anlagen abflieBen kann. Zudem ist zu berucksichtigen,
dass der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden
Grundstucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden darf (§ 37 WHG).

7.2 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Loschwasser

Der Betrieb eines Waldkindergartens bendétigt keine Anschliisse an die Ver- und
Entsorgungsnetze. Bendtigtes Trinkwasser wird an jedem Betriebstag in Behaltern mitgebracht
(benotigte Menge etwa 2x201). Fakalien werden in der Trenntoilette gesammelt und am Sitz des
Tragervereins (Kirchstr. 15 in Schlehdorf) der Entsorgung zugefuhrt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die Fahrzeuge der Feuerwehr, ggf. kann Wasser aus
dem angrenzenden Bachlauf entnommen werden.

7.3  Abfallbeseitigung

Eine Abholung von Abfallen am Kindergarten durch die Entsorgungsbetriebe erfolgt nicht.
Abfalle jeder Art werden am Sitz des Tragervereins (Kirchstr. 15 in Schlehdorf) der Entsorgung
zugefuhrt.

8 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Da es sich um die
Neuausweisung von Baufldchen handelt, wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt.

9 Bodenordnung

Die Grundstucke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Schlehdorf. Ein Umlegungsverfahren
gemanB 545 ff BauGB ist nicht erforderlich.
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10 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

11  Wesentliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine

nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der Umgebung wohnenden und

arbeitenden Menschen.

Sonstige mehr als geringfugige Auswirkungen auf schutzwurdige und erkennbare Belange sind

nicht ersichtlich.

Schlehdorf, den..................

Stefan Jocher
1. Burgermeister

Gemeinde Schlehdorf
Bebauungsplan Nr. 21 - Begrundung

Sebastian Kukula
Dipl.-Ing. Univ. Architekt

Fassung vom 30.07.2026
Frahzeitige Beteiligung
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